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1.- INTENTO DE CARACTERIZACION DE LAS POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA EN LA UE

1. DESMONTANDO EL ESTADO DEL BIENESTAR TAMBIEN EN VIVIENDA (vg. ESCANDINAVIA) +
PRIVATIZACION GENERALIZADA DESPUES DE LA CAIDA DEL SOCIALISMO REAL (vg.
POLONIA) + ESTADOS DEL BIENESTAR EN PERMANENTE Y ¢FALLIDA? CONSTRUCCION (vg
ESPANA) + DE VUELTA DE LOS PROCESOS PRIVATIZADORES (vg. ESCOCIA from “the right to
buy” to “the right to rent”) + RESISTIENDO CON CIERTA DIGNIDAD (VG. FRANCIA).

2. EN TERMINOS RELATIVOS, (CENTRO Y NORTE UE) ESTADO DEL BIENESTAR FUERTE Y
FAMILIA DEBIL + (SUR UE) ESTADO DEL BIENESTAR DEBIL Y FAMILIA FUERTE.

3. CONSTITUCIONALIZACION DEL DERECHO A LA VIVIENDA (Finlandia, Grecia, ltalia, Lituania,
Holanda, Polonia, Portugal, Eslovaquia y Espafia) vs. GARANTIA POR LEY —-OBLIGACION DE
RESULTADOS DE LAS AAPP- CON TUTELA JUDICIAL EFECTIVA (Francia, Holanda, Suecia y
Reino Unido -en especial Escocia-).

4. LAS DISTANCIAS SIGUEN SIENDO SIDERALES ENTRE LOS EE.MM DE LA UE

» Holanda 35% de alquiler social sobre el total de viviendas vs. Dinamarca-Austria-Reino Unido
20% vs. Francia-Polonia-Suecia-Finlandia 18% vs. Espafia 1% -solo superada por Grecia 0%-.

. Holanda 147 viviendas sociales en alquiler por cada 1.000 habitantes vs. Austria o Dinamarca
102 vs. Suecia 95 - Reino Unido 85 -Francia 71 vs. Espaia 3.

* Austria (53%) — Finlandia (52%) — Holanda (77%) — Chequia (61%) - Reino Unido (68%)
alquiler privado < alquiler publico vs. Espafia alquiler privado (9%) nueve veces mayor alquiler
publico (1%).

* Datos tomados de LA COMUNIDAD EUROPEA Y LA VIVIENDA SOCIAL, BOLETIN AVS N° 94, ABRIL 2009




Parque de | Porcada |En % sobre el parque| En % sobre el
alguiler social | 1.000 hab | ftotal de vivienda | parque de alquiler
Alemania 2.471.000 28 6% 11%
Austria 840.000 102 219 539,
Bélgica 337.000 26 7% 23%
Bulgaria 110.000 14 2% 40%
Chipre 900 9 3% 14%
Dinamarca 543.000 102 20% 43%
Esparia 141.000 3 1% 9%
Estonia 25.000 18 7% 44%
Finlandia 438.000 74 18% 52%
Francia 4.300.000 71 19% 43%
Grecia 0 0 0% 0%
Hungria 165.000 16 4% 66%
Irlanda 126.000 29 8% 38%
ltalia 1.061.000 18 5% 26%
Letonia 1.200 5 1% 4%
Lituania 29.000 8 2% 66%
Luxemburgo 2.200 5 2% 8%
Malta 7.600 22 6% 23%
Paises Bajos | 2.400.000 147 35% 77%
Polonia 1.520.000 39 12% 47%
Portugal 160.000 15 3% 14%
Rep. Checa 867.000 85 20% 61%
Rumania 178.000 g 2% 58%
Reino Unido | 5.123.000 85 21% 68%
Eslovaquia 75.000 14 4% 80%
Eslovenia 47.000 23 4% 57%
Suecia 860.000 a5 189% 409%

* Datos tomados de LA COMUNIDAD EUROPEA Y LA VIVIENDA SOCIAL, BOLETIN AVS N° 94, ABRIL 2009




REPRESENTATIVIDAD
(parque de viviendas sociales en alquiler en % del parque total de viviendas)
Muy debil Debil Moderado Fuerte Muy fuerte
menos del 5% | del 5% al 9% |del 10% al 19% | del 20% al 29%| 30% y mas
Grecia 0% | ltalia 5% | Polonia 12% |Dinamarca 20% |Paises Bajos 35%
Espana 1% | Alemania 6% | Finlandia 18% |Rep. Checa 20%
Letonia 1% | Malta 6% | Suecia 18% | Austria 21%
Lituania 2% | Bélgica 7% | Francia 19% | Reino Unido 21%
Luxemburgo 2% | Estonia 7%
Rumania 2% | Irlanda 8%
Bulgaria 2%
Chipre 3%
Portugal 3%
Hungria 4%

Eslovaquia 4%

Eslovenia 4%

* Datos tomados de LA COMUNIDAD EUROPEA Y LA VIVIENDA SOCIAL, BOLETIN AVS N° 94, ABRIL 2009




ESTRUCTURACION DEL MERCADO DE VIVIENDA

. Predominio de Predominio de
Predominio muy | propietarios ocupantes | propietarios ocupantes .
fuerte de propietarios (del 51% al 75%) (del 51% al 75%) Predominio del
ocupantes + - pargue de alquiler
(+ del 75%) parque de alguiler privado = | parque de alquiler privado
parque de alquiler social | < parque de alquiler social
Bulgaria Bélgica Austria Alemania
Chipre Dinamarca Finlandia
Espana Francia Palses Bajos
Estonia Grecia Repuablica Checa
Hungria ltalia Heino Unido
Irlanda Luxemburgo
Letonia Malta
Lituania Portugal
Polonia Suecia
Rumania
Eslovaquia
Eslovenia

* Datos tomados de LA COMUNIDAD EUROPEA Y LA VIVIENDA SOCIAL, BOLETIN AVS N° 94, ABRIL 2009




CONCEPCION DE VIVIENDA SOCIAL
: Generalista
Fﬂmiﬁ?ﬁ?ﬂf@ﬁs Fanaﬁspmm Tudnlﬂf I‘:Inihs
Grupos excluidos Familias con rentas bajas por
debajo de minimos
Bulgaria Alemania Dinamarca
Chipre Austria Palses Bajos
Estonia Belgica Suecia
Hungria Espana
Irlanda Finlandia
Letonia Francia
Lituania Grecia
Malta ltalia
Rumania Luxemburgo
Reino Unido Polonia
Eslovaquia Fortugal
Republica Checa
Eslovenia

* Datos tomados de LA COMUNIDAD EUROPEA Y LA VIVIENDA SOCIAL, BOLETIN AVS N° 94, ABRIL 2009




1.- INTENTO DE CARACTERIZACION DE LAS POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA EN LA UE

10.

MENOR PESO EN EL PIB Y EL EMPLEO DEL SECTOR DE LA VIVIENDA; (DE LA MAYOR PARTE
DE LOS EEMM DE LA UE EN COMPARACION CON ESPANA). MENOR EXPOSICION DE LA
ECONOMIA A LOS RIESGOS MACROECONOMICOS DEL INMOBILIARIO.

VIVIENDA SOCIAL, PUBLICA, ETC = VIVIENDA EN ALQUILER (vpo en propiedad como categoria
“marciana” en relacion con las homologas europeas: social housing, inclusionary housing, council
housing, public housing, state housing, subsidised housing, affordable housing, habitation a loyer
moderé, habitation a loyer modique, Gemeindebau, Sozialer Wohnungsbau, Miljonprogrammet, etc).

OBJETIVO POLITICAS PUBLICAS VIVIENDA = OBTENCION DE NUEVA VIVIENDA SOCIAL #
CONSTRUIR NUEVA VIVIENDA (movilizacion alquiler, rehabilitacion, regeneracion urbana, también
nueva construccion).

FUERTE PESO DE LA REHABILITACION Y REGENERACION URBANA EN EL SECTOR DE LA
VIVIENDA (70% vs. 30% nueva construccion; en Espafia a la inversa).

PAPEL DESTACADO DE LOS AYUNTAMIENTOS Y LA INICIATIVA SOCIAL SIN ANIMO DE
LUCRO (Ayuntamientos y cooperativas + alquiler vs. CCAA y AGE en Espafa + compra).

UNIDADES DE GESTION ESPECIALIZADAS EN MATERIA DE VIVIENDA, CON INDEPENDENCIA
FUNCIONAL EN RELACION A LAS AAPP O DE LA SOCIEDAD CIVIL CON APOYO PUBLICO.



1.- INTENTO DE CARACTERIZACION DE LAS POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA EN LA UE

11.

12.

13.

14.

15.

PRESUPUESTOS PUBLICOS PODEROSOS SOSTENIDOS EN EL TIEMPO (entre el 2 y el 3% del
PIB; LEJOS DE LA REALIDAD ESPANOLA —en eNI entorno del 1%-; gasto directo 75% vs. Gasto
fiscal 25%; TODO LO CONTRARIO QUE EN ESPANA).

AHORRO O BANCA PUBLICA AL SERVICIO DE LA VIVIENDA SOCIAL; EN ESPANA LA HUBO
PERO SE PRIVATIZO A PESAR DE SER EFICAZ Y ESTAR SANEADA (Banco Hipotecario, Banco
Crédito Local, Banco Crédito Rural, etc).

URBANISMO, VIVIENDA Y POLITICAS SOCIALES COMO UN TODO INTEGRAL A LA
BUSQUEDA DE LA CALIDAD DE VIDAY LA “MIXTICIDAD”.

SEVERAS DIFICULTADES PRESUPUESTARIAS, DE GESTION Y DE ENCAJE SOCIAL DE LA
POLITICA 100% ALQUILER SOCIAL.

A PESAR DE TODO LO ANTERIOR ... NO SE HA CONSEGUIDO QUE LA VIVIENDA SEA UN
DERECHO SOCIAL AL NIVEL DE LA EDUCACION O LA SANIDAD ... AUNQUE EN MUCHOS
PAISES ESTAN O HAN ESTADO MUY CERCA.
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EN NINGUN SITIO ATAN PERROS CON LONGANIZAS, PERO 50 ANOS DE POLITICAS PUBLICAS DE
VIVIENDA ORIENTADAS A GARANTIZAR EL ACCESO A UNA VIVIENDA DIGNA A UN PRECIO RAZONABLE
... DAN SUS FRUTOS.

* PARQUE PUBLICO MUNICIPAL, COOPERATIVAS Y PARQUE PRIVADO REGULADO DE ALQUILER — VIENA -
AUSTRIA

* COOPERATIVAS DE ALQUILER COMO TERTIUM GENUS - SUECIA

* HOMELESNESS AND HOUSING ACTS 2001/2012 — ESCOCIA

* LOC, DALO, HLMs, etc — FRANCIA

* ALQUILER PRIVADO REGULADO PUBLICAMENTE — ALEMANIA

* PARQUE MUNICIPAL DE ALQUILER DE AMSTERDAM - HOLANDA

e TAMBIEN PODEMOS ESTUDIAR BUENAS PRACTICAS NO EUROPEAS:
e AFFORDABLE HOUSING EN VANCOUVER (CAN)

e INCLUSIONARY HOUSING EN CALIFORNIA (EE.UU)
e HONG KONG HOUSING AUTHORITY (CHINA)
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¢ CUAL CREEIS QUE FUE EL PRINCIPAL OBJETIVO DEL
FRANQUISMO EN MATERIA DE VIVIENDA?

RECONSTRUCCION
TERRITORIO
NACIONAL

DINAMIZACION CREACION DE
DEL PIB EMPLEO

ERRADICACION DEL VIVIENDA EN
CHAVOLISMO ALQUILER SOCIAL PROPIEDAD

VPO EN
PROPIEDAD
DESCALIFICABLE

SUBSIDICACION
TIPOS DE INTERES
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¢ CUAL CREEIS QUE FUE EL PRINCIPAL OBJETIVO DEL
FRANQUISMO EN MATERIA DE VIVIENDA?

RECONSTRUCCION
TERRITORIO
NACIONAL

DINAMIZACION CREACION DE
DEL PIB EMPLEO

ERRADICACION DEL VIVIENDA EN
ALQUILER SOCIAL PROPIEDAD

CHAVOLISMO
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¢ QUE FACTORES CREEIS QUE AFECTAN MAS A LA
FORMACION DE LOS PRECIOS DE LA VIVIENDA?

DEMOGRAFIA
formacion de Oferta (escasez) y OFERTA de Burocratizacion
hogares e precio SUELO VIVIENDA LIBRE ADMINISTRACION
inmigrantes

INTERVENCIONISMO PARTIDOS ALQUILER
legal y POLITICOS y INSEGURO PARA
administrativo corrupcion ARRENDADOR

OFERTA de
VIVIENDA PUBLICA

MERCADO
HIPOTECARIO

PIB + EMPLEO FISCALIDAD




¢ QUE FACTORES CREEIS QUE AFECTAN MAS A LA
FORMACION DE LOS PRECIOS DE LA VIVIENDA?

DEMOGRAFIA
formacion de Oferta (escasez) y OFERTA de Burocratizacion
hogares e precio SUELO VIVIENDA LIBRE ADMINISTRACION
inmigrantes

INTERVENCIONISMO PARTIDOS ALQUILER
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¢ QUE FACTORES CREEIS QUE AFECTAN MAS A LA

FORMACION DE LOS PRECIOS DE LA VIVIENDA? ~ HOQGARES vs. VIVIENDAS

Viviendas iniciadas y variacién neta del nimere de hogares,
19g2-2006.

wcem W ringida HEL

V. [oiciadan

Miles de hogares y de viviendas

f90% 903 94 POS 19p6 ToaT mpd 1mp) EDo0 001 3003 03 Somy oo rood ooy
* Estimacidn, con datos hasts octubre para los visados de direccidn de obra
¥ hasta ¢l 4 trimestre para los hogares. Fuente: Colagics de Aparejadores.

Fuenter Minizrerio de Vivienda ¢ INE

o B OMGOEL - W PUTICH DE  wHieEnDh oM CHETTl @i



¢ QUE FACTORES CREEIS QUE AFECTAN MAS A LA

FORMACION DE LOS PRECIOS DE LA VIVIENDA?

Dimensiones basicas de los PALs

LOS NUEVOS PAUs DE MADRID

HOGARES vs. VIVIENDAS

oAL Suparficle | Viviendas Wiviendas Protegidas T;
(Ha) Libros Total VPO VBT Wiviandas

Arroyo del Fresno 49 | 254 1,500 7560 40 T

Monte Carmels 256 3381 4655 2850 815 a5

Las Tabias 362 501 7351 1450 2401 I

Sanchinarre 101 5,623 7.54 387 | 4p s

Carzbanchal 356 5314 6,126 3386 2740 ase
Vallecas 134 12240 2606 7214 6.5 76,345
Total 2.260 3124 45,284 21497 19.797 74,537
_ 4% 55,4% 18,8% 26,4% 100,%

Fuwate: Enboraclén propis a partr de s informacién de la Gerencia de Urbanisnss dul Ayuntamibanen de Madrid



¢ QUE FACTORES CREEIS QUE AFECTAN MAS A LA
FORMACION DE LOS PRECIOS DE LA VIVIENDA?

HOGARES vs. VIVIENDAS

LOS NUEVOS PAUs DE MADRID

Estado de desarrolle de los PAUs en marzo de 2009

Licencias de nueva | Licancias d
Viviendas edificacién Cocupacion Ragistros padronales
Programadas
Wiviendas Yiviendas Hogares

A) (B) mEMW) (9 ey o |%owes o
Arroyo del Fresne | 2,754 0 - B . i
Manta Carmela | 8547 T | 4% 6604 92,7% 1946 46.7% 59,74
Las Tablas 12272 11580 | 5d.4% a1 | ersx | 1w 49.9% 5%
Sanchirarro 13568 12591 95.7% n7eo | 900y 7.754 57.2% %
Carabanchel®) | 12.365 NI wsx | iodos | e | 75y | coss | 74w
Yalberas 28058 21895 B 5% [ 1.975. B, 3% 1308 RE0% 4BE%
Total 74810 $6.026 | BBI% | 53820 | BI5% | 326Te | anix | 407

{*) En alguros PALLS @l nirero wonl de viands o ha viste inerementade 2 b larger del

madiflcsclones del plansumiensa
Frenie: ElRharmcidn propls a pastic de datos Rolicados per s 0005, e Extadissics del Apuntamieritn de #Madrid

VAT TR D IIERCL oy PRSI G e

tiempo mediano ke correspendisntes

Co7 ¥ SIS 16E) 2069



;. CUAL CREEIS QUE ES EL NIVEL
OPTIMO DE PRODUCCION DE VIVIENDA PRODUCCION BRUTA VIVIENDA
NUEVA EN ESPANA?

110.000 g 350.000 g 800.000
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;. CUAL CREEIS QUE ES EL NIVEL
OPTIMO DE PRODUCCION DE VIVIENDA PRODUCCION BRUTA VIVIENDA
NUEVA EN ESPANA?

110.000 g 350.000 g 800.000

21 MILLONES VIVIENDAS / 44 MILLONES PERSONAS
80% PROPIEDAD / 10% ALQUILER
6 MILLONES VIVIENDAS NUEVAS EN LA FASE DE BURBUJA
HOY 1 MILLON VIVIENDAS VACIAS ANTIGUAS + 1 MILLON VIVIENDAS VACIAS NUEVAS
PUEDE QUE ESPANA HAYA MAS VIVIENDAS VACIAS QUE EN ALQUILER
NECESIDADES VIVIENDA NO SATISFECHAS O MAL ATENDIDAS

24
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Visados de los colegios de arquitectos. 1990-2009 (estimacion para este ultimo aho).
Totales anuales de viviendas, libres y protegidas.

—4—Total =-—E—=VPO =—d—VV.LL

Fuente: CSCAE

FUENTE: JULIO RODRIGUEZ LOPEZ CYT 161-162 - 2009
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¢, CUAL CREEIS QUE ES EL NIVEL OPTIMO DE
PRODUCCION DE VIVIENDA NUEVA EN ESPANA?

2.5 VIV/1.000 20 VIV/1.000 45 VIV/1.000

HABITANTES HABITANTES HABITANTES

EUSKADI: DURANTE DECADAS 7 VIVIENDAS NUEVAS POR CADA 1000
HABITANTES HA SIDO SUFICIENTE

26



;. CUAL CREEIS
QUE ES EL
NIVEL OPTIMO
DE
PRODUCCION
DE VIVIENDA
NUEVA EN
ESPANA?

Tabla 7.2. Produccidn de vivienda por 1.000 habitantes {19é0-2003).

1980 1585 w50 %985 2600 2003
Austria 6.8 S &7 ] 6,6 52
Bélgica 4.9 3.3 43 4.1 3.8 E
Chipre mé 1345 e o, 7.3 8,6
Repiiblica Checa 7.9 ~ 4 13 5 2.7
Dinamarea 5.0 40 - 5.3 2.8 2,9 4oty
Esromis o8 - 5 0B .5 18
Finlandia 10,4 16,3 3.1 49 6,3 5.4
Francia e 53 9 7.@ 6,4 58
Alemania 6,4 5.5 4,0 7.4 5T 3.6
Grecia L.k 8. =0 " 6,3 &35 -
Hungria 8.3 6,8 4.2 2,4 2,2 -
Irlanda B2 6,7 56 B3 13,2 74
Italia 5l 35 33 35 36 =
Letonia - - 50 o7 o6 2,3
Liruania 23 - 5.0 LS 1.3 T3
Luxemburge 55 1,6 6,?' G, 3.8 3,6
Malra 15.5 - - - - -
Holanda 3.1 740 6,3 8.4 A7 7
Pelonia S,x 5.t 5 17 2,3 a3
Fortzgal 42 1.8 8.5 712 10,8 e
Repiblica Eslovace - - 39 1,1 2.4 2,6
Hslovenia 7.3 - 38 25 32 3.7
Eapafia 7L 5.0 7.2 72 ) =3
Snecia 6,2 3,8 &3 14 Ly 3,7
Reine Unido. 4,5 4,0 3.8 3.4 31 3,2

Figp Koco CLODERD - L QUTICH DE Jwhenion TN TR0 20
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¢ CUAL CREEIS QUE HA SIDO EL NIVEL DE
ARTIFICIALIZACION DE SUELO EN LOS ANOS PASADO?
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¢, CUAL CREEIS QUE HA SIDO EL NIVEL DE
ARTIFICIALIZACION DE SUELO EN LOS ANOS PASADO?

1987 0.8 MILLONES ha 2010 1.2 MILLONES ha

UN TERCIO DEL SUELO ARTIFICIALIZADO EN ESPANA EN TODA SU
HISTORIA (2.700 desde los iberos) LO HA SIDO EN LOS ULTIMOS VEINTE ANOS

29



¢EL NIVEL DE ARTIFICIALIZACION DE SUELO EN LOS ANOS PASADOS
HA SIDO HOMOGENERO POR CC.AA?

Cambio de la superficie ocupada per superficies artificiales entre
1967 ¥ 2000 en cada Comunidad Auténema, expresads en porcentaje.

-rE 'I-H:
L+
Hal 60
[ #415
2= 1
=3
8= 8
E E .:,-_- -'_':..: !::'f? :", :
- "r :,-: .- i i ¥ ik "
IR S _Gel i BE s OER O B o i
2 B R E 3 5 E g & 3 2 §F =2 g =& @& &
¢ §F kB E & g 5 5 B 4 & = 5 'E =
5 % § 5 - E 2 2 5 3 ¢ = & 2 & %
& £ O
= E < = 2 & = E g 2 E = L & E E
g g =25 2 9 £ F
o g = &
B
i

Fuente: Observaterio de Ia Sostenibilidad de Espafia

GEWRC R, - LY ALITICS DE VWSS & TTanAD Zao 30



¢, LA SOBREPRODUCCION DE VIVIENDA HA REDUCIDO
LOS PRECIOS DE LA VIVIENDA LIBRE?

31



¢ LA SOBREPRODUCCION DE VIVIENDA HA REDUCIDO
LOS PRECIOS DE LA VIVIENDA LIBRE?

1997 - ANO BASE 2007 - 220%

1997 - 691 2007 - 2.086
euros/m? euros/m2

32



3.B.- 1997-2007: LA EPOCA DORADA DEL INMOBILIARIO ESPANOL PRIVADO
O LA DECADA ACIAGA DEL SERVICIO PUBLICO DE VIVIENDA

Afio 1997 Afio 2007

INCREM

Andalucia 509 516 511 516 1707 1740 1753 1759 240,73%
Aragén 581 581 586 593 1884 1938 1908 1931 225,62%
Asturias (Principado de) 678 685 695 672 1655 1727 1749 1760 161,86%
Baleares 628 648 641 654 2312 2365 2372 2421 270,23%
Canarias 647 675 676 684 1751 1798 1809 1826 166,95%
Cantabria 753 776 771 757 1987 2031 2089 2050 171,01%
Castilla y Leén 640 649 646 653 1481 1503 1505 1518 132,58%
Castilla la Mancha 520 524 540 536 1407 1418 1433 1438 168,28%
Catalufia 781 787 793 803 2357 2382 2400 2451 205,40%
Comunidad Valenciana 516 520 522 522 1627 1650 1641 1664 218,59%
Extremadura 413 417 404 406 979 1020 1022 1025 152,29%
Galicia 607 622 619 629 1471 1512 1517 1548 146,02%
Madrid 1055 1042 1052 1065 3002 2989 3005 3007 182,31%
Region de Murcia 437 442 446 451 1534 1578 1612 1618 258,94%
Comunidad Foral de Navarra 744 795 815 798 1729 1721 1662 1709 114,19%
Pais Vasco 939 953 944 966 2872 2936 2955 2970 207,53%
La Rioja 629 611 615 614 1600 1593 1588 1621 164,06%
Espafia 691 726 726 703 2024 2055 2061 2086 196,74%

FUENTE: OBSERVATORIO VASCO DE LA VIVIENDA'Y ELABORACION PROPIA 33



Back to earth

Ratio of house prices to rents
Long=-run average=100

e Spain = Britain == United States (FHFA)
== |Inited States {Case-Shiller national index)

180
160
140
120
100

N N 5 1 T T 0 I IO O T

1975 B0 85 90 95 2000 05 09

Sources: FHFA; Nationwide; Standard & Poor's;
Thomson Reuters; government offices; The Economist

£ 8 &
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¢, COMO AFECTO LA BURBUJA INMOBILIARIAA
NUESTRO NIVEL DE PARQO?

35



¢ COMO AFECTO LA BURBUJA INMOBILIARIA A
NUESTRO NIVEL DE PARO?

BURBUIJA 10% CRISIS Y PINCHAZO

BURBUIJA 20%

36



¢ PROBLEMA DE DEUDA PUBLICA
O DE DEUDA PRIVADA FUNDAMENTALMENTE
OCASIONADO POR LA BURBUJA INMOBILIARIA?
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¢ PROBLEMA DE DEUDA PUBLICA
O DE DEUDA PRIVADA FUNDAMENTALMENTE
OCASIONADO POR LA BURBUJA INMOBILIARIA?

AAPP 0.6
billones euros

PARTICULARES
0.9 billones
euros

EMPRESAS Y
ENTIDADES
FINANCIERAS 1.1
billones euros

PARTICULARES
VIVIENDA 0.6

billones euros

400.000 crédito prom
240.000 expo inmob
143.000 act toxicos
41.000 dotaciones
100.000 agujero
10% PIB Espana

25.000 mora hipot
2.5% PIB Espana

275.000 eje/crisis
25.000 eje/trimestre

38



¢,LAS HIPOTECAS POR UN % ELEVADO DEL VALOR DE
LAVIVIENDAY POR LARGO PLAZO FACILITAN EL
ACCESO A LA VIVIENDA?

TIPOS DE SUMINISTRO
INTERES FINANCIERO

PLAZO DE LOS
PRESTAMOS
HIPOTECARIOS

39



1B
17
16
12
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Tipos de inter’s de los crditos a comprador de vivienda (medias anuales)j y nmero de
hipatecas contratadas sobre viviendas [totales anuales), 1390-2009.
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[} Pravisl—mon datos corresponaianias 3 la media ensrg- BpOr2. para el nmeno de hipolesas sobre vivlenda y media de eners-  ochubre para los Hpos de

Interas.

Fusnte: Banco de Ezpa-a = INE

FUENTE: JULIO RODRIGUEZ LOPEZ CYT 161-162 - 2009
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3.B.- 1997-2007: LA EPOCA DORADA DEL INMOBILIARIO ESPANOL PRIVADO
O LA DECADA ACIAGA DEL SERVICIO PUBLICO DE VIVIENDA

CONTRATACION DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS
IMPORTE MEDIO
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—t— VPO —m— YV, Libres

Esfuerzo de acceso a la vivienda,en proporcion de la renta familiar. Viviendas libres y

protegidas. Medias anuales, 2004-2009 (Prevision) (%)

Fuente: Estimacién prepia con datos de M° deVivienda, INE y Banco de Espafia.

FUENTE: JULIO RODRIGUEZ LOPEZ CYT 161-162 - 2009
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Accesibilidad a la u'iuienii_a_ Fri_rlyu_!r acceso. Esfuerzo bruto

Relacl—n Precio
wlvlenda f Zalarko Anual
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Esfusrzo de acceso: Proporcl—n renta familiar precisa para acceder 3 una vivienda ge 90 m2 construlgos, com un prestama 3 20 3-os. Desde 1397 a 2008

52 @mplea un pISZs 48 25 a-0%.

[*) Previsl—n. Supusstos: Preclog -5,0%. Salarlog, 3,5%. Tipos, medla dal 3,5%% Fusnte: Sstimaci—n propia con datos del INE, M Wivienda y BoE.

FUENTE: JULIO RODRIGUEZ LOPEZ CYT 161-162 - 2009
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Frecios de la vivienda e fndice de Precios de Consumo.
Variaciones medias anuales. 1983-2007.
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Gaste en vivienda comoe % del conjunto del gasto de los hogares (2003).
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75

Ratio precio de la vivienda sobre renta familiar disponible

1888 2000 2001 2002 2003 2004 2008

|——Espafia — Estados Unidos |
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3.B.- 1997-2007: LA EPOCA DORADA DEL INMOBILIARIO ESPANOL PRIVADO
O LA DECADA ACIAGA DEL SERVICIO PUBLICO DE VIVIENDA
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¢ DE QUE ESTAN ENFERMAS LAS CAJAS Y BANCOS
ESPANOLES Y COMO VAMOS A “SOLUCIONARLO”?
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¢ DE QUE ESTAN ENFERMAS LAS CAJAS Y BANCOS
ESPANOLES Y COMO VAMOS A “SOLUCIONARLO”?

ACTIVOS NACIONALIZACION DE

INMOBILIARIOS LAS PERDIDAS DE LAS

TOXICOS MADE IN CAJAS DE AHORROS Y
SPAIN PRIVATIZACION

PUBLIFICACION DE
PERDIDAS Y
PRIVATIZACION DE
BENEFICIOS

50



CREDITO ACTIVIDAD PRODUCTIVAS, INDUSTRIA'Y PROMOTOR
SOBRE TOTAL CREDITO AL SECTOR EMPRESARIAL PRIVADO

% =/ Toral erédite
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L

13 . ‘\.ﬂ-
¢ T T T T

= Coédirn aetividades productivas
we Crédite o la fndustria (sin conserucdidn)
= Cpédite ola tompra de vivienda

Fugnzer Baneo de Espafia y elaboracidn propia _ : .
DEOLs (NDORGETD ~ L0 PolTicq DTVIVIENDA 15 Z{T4 Zeois
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CREDITO PROMOTOR EN RELACION AL PIB

Crédito a 5.5. Inmobiliarios. Saldo a 31 de diciembre.
Porcentajes sobre el PIB. Serie anual, 1092-2006.
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3.B.- 1997-2007: LA EPOCA DORADA DEL INMOBILIARIO ESPANOL PRIVADO
O LA DECADA ACIAGA DEL SERVICIO PUBLICO DE VIVIENDA

UNDERWATER MORTGAGES TAMBIEN EN ESPANA

ﬂ'.i La banca concedid 100.000 millones en hipotecas con alte riesgo de impago - ELPAIS.com - Windows Internet Explorer provided by 1= x|
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La banca concedi6é 100.000 millones en hipotecas con alto
riesgo de impago

Representan uno de cada cinco creditos a los particulares - La morosidad es seis veces mas alta - Las cajas aprobaron mas
nréstamos que los bancos

i. DE BARRON ; M. JIMENEZ - Madrid - o7/ 02/2011

Vita Tr T Tr T TT I Resutaco Y v ey 173 votos [I_J Comentarios - 238; g =l ) [ < || W Twittear 55 ¢ H Recomendar 232
Bz el aspecto que mejor refleja la ambicién por crecer =in la prudencia que siemprs debe publicidad
acompafiar al negocio financiero: las hipotecas que se concedieron por mas del 80% v del
100% del valor de tasacidn de los pisos. Seglin el cuadro adjunta, los préstamos con estas
arriezgadas caracteristicas suman 29.819 millones de euros, pero faltan impertantes
entidades con las que la cifra sobrepasaria de largo los 100.000 millones. Representan
casi una de cada cinco de las concedidas por las cajas v los principales bancos para la
compra de vivienda ¥ su morosidad es del 6,1%, lo que triplica la media del sistema.

Eztas hipotecas son lo més parecido a las subprime de Estados Unides, como las definid : 9 02 4 0 0 4 5 4
Alfredo Ssnz, vicepresidente v consejero delegado del Santander. Los expertos apuntan
al sector de loz inmigrantes v de log jévenes con contrato temporal, como log principales www.vigjeselcorteingles.es

clientes de las hipoterns-hombo. Bl Banco de Bepafia. mas alld de realizar avisos piiblicos
¥ privados, no impidid esta dudosa practica bancaria.
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El sector espera la normativa de informacién completa) estan: la fusidn de Caja &

capital para el préximo viernes IMadrid-Bancaja y cinco pequefiaz entidades mas; Recuerdo emocionado para las victimas |

Viviende laruina del gran tinglade  Banco Mare Nostrum (Caja Murcia, Caja Granada, de tlals' '"““"hac"’::s Latp”m'?ra 'I"’]'”'Stra |
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3.B.- 1997-2007: LA EPOCA DORADA DEL INMOBILIARIO ESPANOL PRIVADO
O LA DECADA ACIAGA DEL SERVICIO PUBLICO DE VIVIENDA

SUELOS INVENDIBLES (VALOR CERO O NEGATIVO)

Espaiia acumula suelo ‘invendible’
equivalente a 1,4 millones de pisos

DURANTE UNA DECADA/ L a penuna inmabiiiaria azotara con fuerza a la banca, que se enfrentaauna
amenaza de pérdidas de 60,000 millones, segunun estudio de RR de Acuna & Ascciados
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>Elprecio de la vivienda caera un 20% mas tidades financieras procede  un millén en mda la déeada Fista cireunstaneia, unida al
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3.B.- 1997-2007: LA EPOCA DORADA DEL INMOBILIARIO ESPANOL PRIVADO
O LA DECADA ACIAGA DEL SERVICIO PUBLICO DE VIVIENDA

IEI riesgo inmobiliario del sector financiero

Enmillones de euros
b AL T -5 e ﬂmﬁurmmm&h&u Provislonss sspecificas wde Provi- scde
Activos ‘tmm in | Oponlciin . % | : Subestindsr cooh e . : cobertura | siones |cobertura
comsof- n&t)-" n Kspattn | | erbdico || aobes | © Dudoso }um Inmasbies | TOTAL | sobre || Cred- | Adud- | TOTAL gendricas . (con
sin AA PP | | promotor inversién adjudicados| M ticlas cados gonérica)
Ccrediticlsl Totl % | Towl % 10 o crediticial |
CajaMadrid Bancaja | 328.099,0] 7,0% | 208.867,0| 1 41.2800| 19.8% | 7.3700 [17.9%| 77420 [188% 110480 | 26.160,0| 125% || 47690 | 36460 | 84150| 3% | 15780 | 38%
BancoBase | 135.000,0 82% | 90000,0|, 232860 259% | 52220 |224%| 45640 |19,6% 42080 | 13.9948  155% || 23210 | 11820 | 35030 25% No | wo
‘CatalunyaCaixa 76649,0( 63% | 538950 || 127740 237% | 17940 [140%| 16630 [130%] 54350 | 88920) 165% || 1.0240 | 17050 | 27250 3% 1810 33%
NovacaixaGalicia 766042 <8% | 511080 | 11.1503| 218% | 25267 |22.7%| 19106 |17.1%| 35246 | 796%8] 156% || 12693 | 9050 21783 2r% 3590 | 32%
Mare Nostrum 710260| 84% | 49851,8| 115540 232% | 12160 |10,5%| 15300 |132% 29490 | 56950 114% || 13620 | 8674 | 22040 9% | 2274 43%
Banca Civica 709630) 81% | 489640) 0870 188% | 11680 [127%] 22000 |239% 20499 | 5AW® 11,1% | 13420 | 6317 19737 | 36%  s857 | 47%
CajaDuero-Espaia 456560 <8% | 257660| 8.0670| 313% | 16770 |208%| 13380 |166% 10830 | 40080) 159% || 10200 | 3090 13200 =% | 1260 36% |
BBKeCajasur  446200(101% | 343740|] 35744 | 104% | 16215 [454%] 888 |248% 11519 | S.66%5| 107% || 7212 | 4577 11789 | 3% | 4177 | a4%
Unnim 283390 64% | 180880, 35980 19,9% | 6420 [178% 5990 |166% 19850 | 32260] 178% || 2150 | 3600 5750| 18% | 1060 | 21%
Cajag 202090 83% | 139410, 35760 257% | 4930 |138%| 16320 |456% 6090 | ZJBAC 196% | 5150 | 1530 6680 | 24% Np | Mo
TOTAL FUSIONADAS| 897.165,2] 594.854,8 | | 128:036,7 | 21,5% | 23.730,2 N8,5% 24.066,7 [18,8%| 34.043,4 | 81.840,3] 13,9% | |145585 10220 ' 30% | 35808 | 35%
LaCaixa 2857242 9.9% | 1763636 ' 262836 149% | 40805 |155%| 16567 | 63%| 46513 | 10.3885 50% 26% | 18350 | 44%
Ibercaja 42.7160] 9,4% | 326410] 46360 14,2% 580 [12,5% 718 [155%| 9630 | 2.261,0 69% %% No | Np
Unicaja 135.000,0(13,1% | 246160 29480 120% | 3650 |124% 5500 |187%|  og: 19000 77% | 367 | 2960 664 | 38% | 283 | 50%
Kutxa 20906,0112,5% | 15.2841| 17139 11,2% 4409 |257% 3203 |18 263 | 13075 B6% | 2601 | 100 3601 28% 192 | 20%
vital 92000 114% | 66000 12530 19,0% 162 129% 211 [168%] 2910 | 6640 101% 89 0 1200]| 19% 6] 22%
TOTALCAJAS (12907114 850.359,5 | | 164.881,2 | 19.4% | 20.358,6 [17,8% 27.522,7 |16,7%| 41.880,0 | 98.361,3| 11,6% [17.260,0 Eu.ns.s{za.za?,s 30% | 57340 | 36%
BancoSantander 1.217.501,00 B,6% | 216.726,0 273340 12,6% 4.636,0 (17,0% 49320 |18,0% 83480 | 179160 8,3% 1.8%0,0 27510 4.641,0 26% 768 30%
BBVA | 5527380] 96% | 1853610 166080 80% 35430 213% 23810 143%| 47930 | 07170 52% | 12330 16009 28339 | 26% No | wo |
BancoPopular 130.140,01 94% | 1020870 178400 17,5%  2567,0 1145% 26420 14%| 36890 | BONGD| 87% | 12660 10790 23450| 2% | 329 30%
BancoSabadell | 970990 82% | 68701,0) 1071700 14,8% 15840 152% 21740 |214%| 28800 | 65980 9.6% || 72'56' 8880 16130 24% 27| n% |
Bankinter 540250 68% | 424100 24518 5@% 2913 119% 990 | 40%| 3860 | 7763] 18% || 1744, 850| 2594 3% | 157 | 43% |
Banesto 1206210, 83% | 729320,  7.9590| 10,9% 13460 169% 10310 130%| 30316 | 5A086] 74% || 5250 7089 12339 23% | 190 | 26% 7
TOTALBANCOS (1) Lnstm.nl 615.285,0| | 744038 71,7% | 12.601,3 [16.9%  12.328,0 [16,4%| 20.096,0 | 449253] 7,0% || 52884 | 64039 |11.6923 | 26% | 1.681,0 | 30% |
HANCOS Y CAJAS (1) | 3.342.2144] TAGS.6H5 | | 2392850 | 16,1% | 41.959,9 17,5%  39.750,7 [16,6%| 61.576,0 '143.286,6] 9,6% | [22.548,4 [18.380,8 |40.930,2| 29% | 7.4150 | 34% |

(1) En el total de losbancos y en el general no se incluyen fas cifras de Banesto, puesto que ya estdn incluidas en las del Banco Santander

Fuente: elaboracién propia con informacicén de las antidades.

Las cajas acaparan el riesgo del ladrillo

Los activos problematicos tienen mucho mas peso en su balance que en los bancos



The Economist house-price indicators

% change
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Sources: ABSA; ESRI; Hypoport; Japan Real Estate Institute; Nationwide; Nomisma;
NVM; FHFA; Quotable Value; Stadim; Swiss National Bank; Standard & Poor’s;
Thomson Reuters; government offices; The Economist
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4.- 2002-2009: EL ENSAYO DE UNA POLITICA ALTERNATIVA DE VIVIENDA EN EUSKADI

1bis

LOS FALSOS DILEMAS DE LAS ADMINISTRACIONES

NO INTERVENIR vs INTERVENIR

INTERVENIR A FAVOR DELPIB Y EL EMPLEO vs INTERVENIR PARA FACILITAR
EL ACCESSO GENERALIZADO A UNA VIENDA DIGNA A PRECIOS ASUMIBLES

SUBVENCIONAR vs OFRECER AYUDAS FINANCIERAS vs
CONSTRUIR

CONSTRUIR + MOVILIZAR VIVIENDA VACIA
+ REHABILITAR + REGENERAR

VIVIENDA LIBRE + VIVIENDA PROTEGIDA

PROP + DER. SUPERFICIE/ ALQUILER PUB. / COOP. ALQUILER / ETC.

PERMITIR EL LUCRO PRIVADO INDEBIDO A COSTA DE ESFUERZOS PUBLICOS VS
DIGNIFICAR LA VIVIENDA PROTEGIDA
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5.B.- 2008-2010: CRISIS DEL MODELO ECONOMICO, URBANO E INMOBILIARIO ESPANOL

AJUSTE DEL SECTOR VIA CANTIDAD Y NO VIA PRECIOS —JOSE GARCIA MONTALVO-.

VALORES CLAVES: MONTO CREDITO PROMOTOR / VALOR EN LIBROS DE LAS ENTIDADES FINANCIERAS
FUERTES RESISTENCIAS A QUE LA VIVIENDA BAJE DE ESTE PRECIO

SOCIALIZACION DE PERDIDAS y PRIVATIZACION DE BENEFICIOS
CONGELACION DE PRECIOS Y REFUERZO DE FACTORES QUE FAVORECERAN FUTURAS BURBUIJAS INMOBILIARIAS
INCLUSO AUNQUE ELLO ABOQUE A ENTREGAR LAS CAJAS DE AHORROS A LOS BANCOS O FONDOS EXTRANJEROS

EL USO DE IMPORTANTES FONDOS PUBLICOS EN EL RESCATE BANCARIO (FAAF + INTERVENCIONES CyLM/CAJASUR
+ FROB + NACIONALIZACION TEMPORAL DE LAS PERDIDAS DE LAS CAJAS = 55.000/99.000 M; ESTADO COMO
AVALISTA DE BANCOS Y CAJAS EN LA CAPTACION DE 53.000/153.000 M EN LOS MERCADOS).
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Corredor anima a comprar viviendas antesL
de la subida del IVA en julio

Efe 12/03/2010 - 17:02

® 75 comentarios Puntda la noticia : @, ~ 1@ MNota de los usuarios: 2.5 ( 26 votos )

La ministra de Vivienda, Beatriz Corredor, ha » Suscribirse al balstin
animado hoy a las familias que buscan vivienda — — Imerimir
0 a gue hagan la adquisicion siempre gue sea a % Enviar
tweets ) aff Aumentar texto
un precio adecuado y se adapte a sus
. . . i Reducir texto
— circunstancias, ya que "comprar mas adelante
-,
g sera mas costoso” debido a los cambios
tributarios. El Gobierno baja a la mitad los tipos de las

hipotecas de 640.000 adjudicatarios de VPO.

Durante la inauguracién del saldn inmobiliario Low Cost,
en Madrid, Corredor se ha referido a la eliminacidn de la
deduccion por compra de vivienda para las familias
medias y altas a partir del afio que viene y a la
subida del 1% del IVA el préximo julio.

Ha afadido que "el precio de la vivienda podria repuntar
al alza en aquellos puntos donde el excedente ha

desaparecido o estd a punto de hacerlo”.

El Flash del mercado el banco en su mévil s

Trabajadores del Pais Vasco, Madrid v
Navarra son los que mas cobran por
hora

La falta de confianza retrasa
reactivacion del mercado de fusiones
Funcas avisa de que la negociacion
colectiva dificulta "notablemente" la
salida de la erisis
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» Zapatero: "Debo ser responsable v ejercer
en lo bueno y en lo malo”

[
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Corredor: El precio de los pisos "podria
empezar a repuntar"” este afo en los
centros urbanos

Publicado €l 19-02-2010 , por Expansion.com

La ministra de Vivienda, Beatriz Corredor, ha sefialado este viernes que el precio de la vivienda "puede haber llegado al
fin de su recorrido a la baja en los centros urbanos e incluso podria empezar a repuntar”.

Asi lo ha puesto de manifiesto durante 1a inauguracién del salén del outlet || Mésieide | comentado || Lo dltimo
residencial que se celebra en el fema de Madrid, acto en el que asegurd que las
condiciones de compra son ahora “notablemente mejores” que hace un afio y 1. El ranking de las entidades espafiolas segun
medio. Asi, indicé que se estd alcanzado "un punto de equilibrio” en el mercado luspstiessiiesizy

residencial, informa Europa Press. 2. Hagase un test de estrés y luego invierta
3. El Manchester United, club deportivo mas rico
Asimismo, la ministra animd a las familias a comprar una vivienda si la del mundo

necesitan. “"Este es un buen afio para comprar viviendas que las familias 4. DOBLE E: Sorpresa en los test de estrés
consideren adecuadas en precio y que se ajusten a sus necesidades”, sefiald 5 Coémo responder a la avalancha de multas de
Corredor, quien agregd gue comprar una vivienda mas adelante “sera la nueva Ley de Tréfico

[
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cronng delos mejores anos para
Enviar a un amigo comprar Casa

-—
R alorar -
B} imprimir & Rechaza aplicar un IVA superreducido {4%) a todo el mercado de la vivienda

L Entu mévil  Cree que la repercusion en los precios de la subida dependera del promotor

k4 Rectificar ® Los promotores afirman que la venta de viviendas va aumentando cada mes

Ademas Efe | Madrid @ Comentarios 25

Actualizado martes 13/04/2010 10:54 horas |a’]a’]
4S8 Entrevista a Corredor:
'Mi hipoteca me acaba
de bajar 264 euros al
mes'

Al hilo de los buenos datos de venta de viviendas publicados por el INE,
la ministra de Vivienda, Beatriz Corredor, afirmé que 2010 "es uno de los
mejores afios" para comprar una casa, al tiempo que rechazo la Noticias mas leidas | JELIERIEEI SIS
posiblidad de aplicar un IVA superreducido (4%) a todo el mercado de la
vivienda social, tal y como reclaman los promotores del ramo.

1. L. Alfonzo de Borbdn defiende el legado de Franco
2. Awalancha en la Love Parade de Duisburgo

I

. "Hubko un momente en que lo vi todo perdido’
Corredor explicd que lo que el

Gobierno guiere es gue las familias
aprovechen las "ventajas" que hay
ahora para que si encuentran la casa
que se ajusta a sus necesidades se
la compren a un precio "razonable".

P

Grandes estrellas cotizan a la baja
Muere un nifio sepultado por la arena en una playa

M en

Contador firma su tercer Tour por =0l 38"
La estampida =& de=satd por las caidas
La tragedia pone fin al ‘arte del amor*

Turizta muerta al caer la ezcalerilla del crucero

= wm o =

Contader, un egquilibrista en €l alambre
"El afio 2010 es uno de los

mejores afios en los que tomar esa

.
Pag’"‘!s decision tan importante", afirmé 1a
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m Registrate

& Zona Usuarios - Domingo 25 de Julio de 2010

La Junta apremia a comprar viviendas porque
no bajaran mas

Recuerda que las ventajas fiscales desaparecen a finales de junio.Promotoras ofrecen 17.300 pisos
en condiciones ventajosas.

03/02/2010 EFE
O3 comentarios (9) = enviar imnrimir é]valurar [ afiade a tu blog

El Gobierno andaluz apremia a los ciudadanos
que lo tengan previsto a comprar una vivienda en
los préximos meses, al prever que los precios
no van a bajar mas y para que puedan acogerse
a la ventajas fiscales por vivienda habitual que
van a desaparecer a finales de junio. El mensaje
fue lanzado ayer por la consejera de Economia y
Hacienda, Carmen Martinez Aguayo, quien
advirtio tras el Consejo de Gobierno de que el
que quiera y pueda comprar "no espere mas,
ahora es el momento".

Los datos que baraja la Junta indican que los
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Zapatero cree que el precio de la
vivienda en Espana "ha tocado fondo"

El presidente del Gobierno afirma que con la economia "mejorada” hay un "ligero
margen” para aumentar el gasto publico

EFE | Nueva York (EEUU) | 23/09/2010 00:43 | Actualizado: 23/09/2010 00:51
89 Comentarios | W o o Media: 271 Votos: 28 2a
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El presidente del Gobiermno o COLUMBIA UNIVERSITY WORLD LEA
espafiol, José Luis Rodriguez
Zapatero, aseqgurd en una
entrevista emitida hoy por la
cadena de television
estadounidense CNBC qgue los
precios de las viviendas en
Espafia han tocado fondo y que
la economia nacional va a seguir
mejorando.
= ] ) Ly
"El precio de la vivienda ha
tocado fondo yyanova a

bajar mas”, explicé Zapatero en
una entrevista con la NOTICIAS RELACIONADAS

presentadora de television Maria Zapatero cree recuperada la confianza y da por
acabada la crisis de la deuda

. DRLD LEADERS FORUM COLUMBIA

S+

UNIVERSITY WORLD LEA

J [

3 conf ue ha pronunci

Bartiromo, uno de los rostros
mas conocidos en los medios de

[ Zapatero busca dar confianza a los inversores de
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Cambio de ministro y de discurso en
Vivienda: atin deben caer los precios

M Twittear < 18 i Recomendar B 13 personas recomiendan esto, Sé el primera de kus amigos,

2 Te parece interesante esta noticia? - + ;—j u u

27.10.2010 Maria G. Mavyo q1

El cambio de timonel en la politica de Vivienda ha provocado un gire en el mensaje gubernamental: ain tienen que
ajustarse los precios en el sector.

EADS

Aver Beatriz Corredor tornd posesion del cargo de secretaria de Estado de
Wivienda v Actuaciones Urbanas. ¥ durante el propio acto el ministro de Famenta
{fue ha acogido esta Secretaria), José Blanco, dio un gird al discurso oficial en
el ramo: el fin del stock de viviendas supondra "una digestion pesada®, dijo.

Ultima hora € Criteria

Hoy haido més alld v se ha referido a los precios: "Tiene que haber un mayor
ajuste que acergue salarios v preciog”, indicd Blanco. En este sentido, ha
sefialado que las entidades financieras tienen que ajustar"mucho mas" los
precios.

Estas declaraciones chocan frontalmente con las gque venia repitiendo
regularmente Beatriz Corredor, antes titular de Vivienda. En mayo pasado,
aseguraba que o peorya habia pasadoy que el sector se encontraba en una
"fase de estabilidad”. También ha reiterado durante este afio gue es un buen
mamenta para adguirir un inmueble.
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blanco: "se necesita un mayor ajuste que acerque los salarios y
el precio de la vivienda"”

martes, 26 octubre, 2010 - 12:55
publicado por '|d equipo@idealista
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josé blanco en el acto de toma de posesidn de beatriz corredor como secretaria de estado de
vivienda

el ministro de fomento, josé blance, ha afirmado que en el mercado inmaobiliario, tanto en
compra como en alquiler, "tiene que haber un mayor ajuste que acerque salarios y precios”.
blanco, que recientemente ha absorbido las competencias del ministerio de vivienda, ha
sefialado en una entrevista en la cadena ser, que pondra "mucho énfasis" en la accesibilidad a
la vivienda, pues "hay mucha diferencia entre los salarios y lo que se paga" por una vivienda en
compra o alquiler

sus primeras palabras en este sentido son algo diferentes de la anterior ministra de vivienda,
beatriz corredor, quien en verano afirmaba que el sector residencial mostraba "una tendencia a
la estabilizacién" y reducia el recorrido a la baja del precio de las viviendas "a la costa o alas
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Blanco estudia lanzar un plan de concesiones
de viviendas en alquiler

e’ ;
N . . . . L4
3 Twittear K rMRecomendar B 28 personas recomiendan esto, Sé el primero de tus amigos, : Y po r q u H

.Te parece interesante esta noticia? - + L E BEVEY
09.122010 | MADRID J. M. Lamet | @ 17 Porq ue estar, es
P El ministro de Fomento, José Blanco, cree firmemente en las bondades de la colaboracion piblico-privada. Prueba de esta r e n I nternet P
Economia | ello es que ya ha iniciado un plan de concesiones de infraestructuras por valor de 17.000 millones de euros. - Economia
. =S Sostenible fueya P p [ =S Sostenible
EL PAKORAMA INMOBILIARIO Y ahora estudia tomar una iniciativa similar, pera referida al sector inmobiliario, para poner
’m""'ﬂm""."m'u’ en el mercado decenas de miles de pisos en alguiler de entre 50y 30 metros y por un precio
,}ﬁi BENE Db A — maximo de 375 euros al mes. Seqin fuentes parlamentarias, el analisis gubernamental de ,}ﬁi HENE B
" i—n::: la medida partiria de |a buena disposicidn de Blanco.
ll—hnﬁu“ r C
Rl J¢ - a1 ] L]
- — e E_n.concreto.,JFumemo we con buenos ojos una propuesta de.C.iU fue el extinto Ministario de} Ultima hora :K ntc:'la - —
7 - Wivienda dejo enremojo hace meses vy de la gque el actual ministro ha "tomado nota®, comao el
<) I v (Sercian N . . B o
2 — vty mismo ha reconocido. Se trata de la construccion privada de un pargue de viviendas en

alguiler gue gestionaria el Estado.
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El Gobierno emitira més deuda para rescatar
a las grandes constructoras

4 o Recomendar [ 40 personas recomiendan esto, Sé el primero de tus amigos,
:Te parece interesante esta noticia? - + a E‘
26102010 J, M. Lamet /J. J. Flarcos 5
El Gobierno recurrira a la emision de deuda para lanzar el salvamento de las concesiones de obra piblica en riesgo de
(uiebra. E 5
COMCESIONES DE DUDOSA RENTABILIDAD Asi, una enmienda del Grupo Parlamentario Sacialista —partida en &l
NADRID ;
) ’ oder— al articulado del Proyecto de Ley de Presupuestos de 2011 =
eciontos Hocloes, bt acys Eof Madid AEE MP"":“::"::"} (PGE) propone conceder 295 millones adicionales a los 355 millanes Ultima hora . C"tefla
T — RZ.  peweien 'f-v--h inicialmente previstos en préstamos paticipativos a las empresas
; & - [— concesm.nar]gs de las autop|staJs de peg]e fque no pueq!an cumplir su
eriomntz Abertin Sacur, Glsbabvls »Cartageaa-¥ora [Aucosta) plan de viahilidad v de las autovias de primera generacion ila red de
Iversite SO0 meones e euros 00 B

alta capacidad mas deteriorada). El Ejecutivo |0 justifica asi: "Mayores
necesidades”.

R3

1] Agrecusta m ol v cares o B2

* Mardrid-Mvacamens {Accesas de Wadrid) 1)
devionnien Abarths, Sacyr, Globaivis
Irryige 500 maiones ge € oae R . v .
Jowtn 2@ R e esta forma, v una wez garantizada la aprobacian parlamentaria de
(e m——a las iniciativas socialistas, el Ejecutivo debe conceder 1.100 millones a
m‘ﬁﬁ@m las concesionarias mediante estos créditos —450 millones de 2010,
e G iy aln no liberados, y 650 de 2011-. La medida afecta a las grandes

12 (04} campafias, comaoAheris, Acciona, Sacyr, ACS, OHL o FCC, entre

ofras.
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EL EXCEDENTE ESTA COCENTRADD EN ALGUNAS ZOMAS

Blanco anima a comprar casas para terminar
con el stock de vivienda

"Cuanto antes nos liberemos entre todos" del "exces0" de viviendas, "mejor serd" para la economia
espafiola

19/01/2011 - 07 44 - EFE . -
Suscribete a las noticias

Yot 1voto frdrfrdrdr Opina B2 Opiniores B} Imprimiv & Enviar (& Rectificar

El ministro de F to, José Bl , animd hoy a comprar
viviendas a todos los que estén interesados en adquirirlas, ya
que a su juicio éste es "un momento dptimo” para hacerlo, y

TRAS 10 AHOS

1.000 dolares el kilo

asi se contribuira a reducir el exced dei hles sin
vender. Wuelve el caviar negro ruso de esturidn, auncue de
piscifactaria
. Opina
En una entrevista concedida a Onda Cero, Blanco asegurd que P
"cuanto antes nos liberemos entre todos” del "exceso” de
viviendas, "mejor sera" para la economia espaiiola, porque esto | S
repercutird "en la fluidez del crédito”. In esperas
El titular de Fomento hizo estas declaraciones después de haberse et
reunido esta mafiana con los representantes de las entidades . - e
financieras para anslizar la situacion del sector inmobiliario, un EZAED GOIIE & CRIIEY GIRES FERIEEY G
. . B . el stock de vivienda
encuentro gue esta previsto que se repita mafiana, pero esta vez con
los promotores. )
¥ ademas...
En cuanto a la posibilidad de que los precios continden a la bajz e Gulia para comprar una vivisnda
durante 2011, Blanca indicd que “esta lo determinard el mercado, N0 L como vender su casa répidaments Descarga Chrome
el ministro de Fomenta” y apuntd que el valor de las viviendas se ha
reducido durante tres afios consecutivas "de forma considerable” en El réipido navegador de Google hd|
[pone & & meernet RN
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Blanco retine a inmobiliarias y banca para

: Sin esperas
reactivar el sector
2 Twittear 19 | ' Recomendar | [ 34 personas recomiendan esta, Sé el primern de bus amigos.
2 Te parece interesante esta noticia? - + HaE BB

12.01.2011 Rocio Ruiz 8 . ch
. . o . r rom
El ministro de Fomento convoca la proxima semana a promotores y entidades para crear una comision de trabajo que E=CaTEd il

tome medidas frente a la caida del negocio.

El rapido navegador de Google

El Gobierno ha decidido abordar uno de los mavores desafios de la economia espafiola: 13 critica situacion del sector
inmobiliario. Tras afios de liderar el crecimiento econdmico en Espafia, las compafiias del sector se han visto inmersa
en una crisis sin precedentes.

Uttima hora K Criteria

Para intentar estabilizar y relanzar el sector, el ministro de Fomento, José Blanco, ha convocado a los presidentes de las
principales compafiias inmokiliatias v a las entidades financieras —propietarias de una importante cartera de activos v de
la elevada deuda de los promotores— para tomar medidas que den un irmpulso al sector, marcado por una fuerte caida de
las ventas y graves restricciones financieras. El objetivo &5 crear una comisidn conjunta de trabajo.

Este encuentro esta previsto para el pré)ﬂmo 2 de febreroy de 8l se espera que salgan acuerdos gque permitan dar salida
al stock de wiiendas, ciftado en mas de 700.000 unidades, pero, sobre todo, al problema del suelo. "El propdsito de esta
comisian es analizar las reformas en marcha w estudiar nuevas propuestas para facilitar 1a d\gestlo’n de viviendas v suelo”,
sefiala el ministro en la carta enviada a los principales ejecutivos de las promotoras v a la gue ha tenido acceso
EXPAMSION,
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Jaque al moroso con el 'desahucio expreés'

La inminents reforma legal que acorta los plazos del desalgjo busca reactivar el mercado de alguiler - El inquiling pierde garantias -
La saturacion de los juzgados puede limitar la eficacia

PERE RiOS 23/13/2000

vota 17T LT | Fesuttado v Y 250 votos [ 1) Camentarios - 299 2= ®: | 3 Twittear | 0 | B Recomendar

Bl desahucio exprés llama a la puerta por Navidad. El proxime dia 28 entrard en vigor
en Egpafia una reforma legal que permite echar al moroso de manera méas rapida de 1o m SU&H”HH“P[]F
que venia ocurriendo. Un impago de dos meszes va basta ahora para que el inquiling
acabe en el juzgado. Tras la reforma, bastara con un mes y el propietario podra lograr el
desalojo a la primera reincidencia. La nueva ley también sacrifica alguna garantia
procesal que amparaba al moroso y acorta la mayoria de log plazos para agilizar la
trarnitacion de la demanda. Bz decir, los jueces rezolverdn antes porque la ley lo
permitirad, pere los juzzadoes que estén saturades lo seguiran estando,

Dezcubre nuestro vizor de la edicldn impresa.
Permite visualizarla y descargarla

Todo el Congreso, excepto ERC e IU-ICV, votd a

¥ Log principales cambios favor de cambiar la ley que, en su exposicidn de
motivos, asegura que servirad para "impulsar el
» El afio delos despojados mercado de alquiler”. Ez decir, estimular a los
» EEUU investiga a la banca por un propietarios para que afloren centenares de miles
fraude masivo en los desahucios de viviendas que actualmente estan vacias en
Espafia. Las plataformas sociales lo ven de otra

iCrees que la ley de 'desahucio que, en una época de crisis

W 1.- MA, OT, urh, vivi...
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T — La Ministra de Vivienda presenta el formulario para solicitar la Renta
Basica de Emancipaciéon de 210 euros mensuales
La renta también incluye un préstamo de 600 euros para la fianza y 120 euros para el aval,
en el caso de nuevos contratos de alquiler |
La web www.alguilerjoven.es ha recibido 700.000 visitas en apenas dos semanas, es decir
mas de 45.000 visitas al dia
Extremadura y Asturias son las primeras comunidades autdnomas en firmar los convenios
de colaboracidn para tramitar las solicitudes
21 de noviembre de 2007.- La Ministra de Vivienda, Carme Chacdn, ha presentado hoy, en la sede
del Consejo de la Juventud de Espafia, el formulario que deberan cumplimentar los javenes para
solicitar las ayudas previstas en el Real Decreto gue regula la Renta Bdsica de Ermancipacidn, Unas
solicitudes que podrdn presentarse a partir del préximo 1 de enero en las oficinas de vivienda de las
comunidades autdnomas.
Las mayores de 22 afios ¥ menares de 30 que tengan unos ingresos brutos anuales maximos de 22.000
euros, podrdn contar a partir del praximo afio con una ayuda directa de 210 euros mensuales para
alquilar una vivienda, a los que podran surmar un préstaro de 600 euros para la fianza v 120 euros
para el coste financiero del aval, en el caso de los nuevos contratos. Es decir, "todo lo necesario para
que los jovenes puedan empezar una nueva vida por su cuenta", segdn ha asequrado la ministra,
Durante la presentacidn de la solicitud, la ministra de Wivienda, Carme Chacdn ha sefialado que
“estamos avanzando en el cumplimiento de uno de nuestros principales objetivos desde que llegué a
este Ministerio: saldar la deuda can los jdwenes en materia de wivienda, ayudar a que puedan dar el
salto a la emancipacidn, a gue puedan iniciar una vida por su cuenta, en definitiva, a que la vivienda
sea un derecho real también para los jovenes", afirmd.
Asimismo, |a titular de vivienda ha apuntado que con estas ayudas "mejoramos el acceso a la vivienda
de los jovenes y contribuimos a su emancipacion. Pero también favorecemos gue haya una mayor
movilidad laboral v dinamizamos el mercado del alguiler, algo muy necesario en un pais como Espafia®. w |

4 Inicio
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Vivienda revisa
las ayudas

al alquiler de
8.000 jovenes

El ministerio reclama el importe a
quienes superen 22.000 euros anuales

BARCELONA Retaccion y agancias
Fl Ministerio de Vivienda ha co-
municado a 8.000 jovenes benefi-
ciarios de la renca basica de eman-
cipacion (RBE} que en el 2008 su-
peraron los 22.000 euros de in-
gresos anuales v que, por lo tan-
to, no pueden cobrar la avuda al
alquiler de 210 euros, decision
que ha ordenado a las comunida-
des aurénomas para gue proce-
dan a su revision. Algunos afecta-
dos estdn en paro pero superan la
cota de los 22,000 euros anuales
debido al cobro de la indemniza-
cign por despide.

En un comumcado, Vivienda

L}

UGT denuncia que

el ministerio imponga
un tipo de interés del
5% a las cantidades
por devolver

explica que no superar estabarre-
ra de ingresos brutos es “requisi-
to fundamental” para recibir la
ayuda al alquiler y que las comu-
nidades auténomas, encargadas
de la gestian de esta renta, deben
dar trdmite de audiencia a los
afectados v verificar cudl fue su
nivel de ingresos. Tras citar a los
afectados, cada comunidad auté-
noma tendrd que comprobar
quiénes superaron los 22,000
euros brutos anuales y, si es asi,
emitir una resolucién retivando-
les las avudas.

Asimismo, si ¢} beneficiario no
comunicéd que dejaba de cumplir
este requisito, la comunidad auto-

noma iniciard el expediente de
reintegro de las ayudas, contra el
que se puede alegar, detalla Vi-
vienda. Por el momento, ¥ nnen-
tras culminan las comprobacio-
nes necesarias, el mimsterio ha
suspendido cautelarmente el pa-
go de la ayuda a Jos jovenes. Vi-
vienda detalla que ha comunica-
do por carta y mensaje de movii a
los jévenes que han superado es-
te umbral de ingresos, de acuer-
do con el procesa de comproba-
ciones que se realiza para la con-
cesion. El ministerio subraya que
el real decreto que regula esta
ayuda establece que ¢l joven de-
be tener “una fuente regular de
ingresos que le reporte unos in-
gresos brutos anuales inferiores
222,000 euros”, Para calcular es-
ta cifra, solo han tenido en cuen-
ta los ingresos por rendimicntos
del trabajo, no per incrementos
de patrimonio ni otros,

UGT denuncid ayer que el Mi-
nisterio de Vivienda reclame el
retorno de la renta bésica de
emancipacién (RBE) con un 5%
de interés a miles de jovenes que
han superado los ingresos mini-
mos para obtener esta ayuda.
UGT califica de “inmoral e hips-
crita” reclamar untipo de interéds
“por encima del valor del dinero
ahora”, Sobre tode si se conside-
ra que Vivienda tardé un afio en
pagar esus prestaciones.

La renta basica de emancipa-
cidn es una ayuda a jovenes deen-
tre 22 y 30 afios con unos ngre-
sos anuales infericres a 22.000
euros para que accedan al alqui-
ler de una vivienda, incluye 600
euros para la flanza de la vivien-
da, 120 para la tramitacién ¥ 210
al mes para pagar el alquiler.e
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1. Los inversores de Rumasa con pagaré
tendran dificil cobrar

5]

. Hueva Rumasa se tambalea y deja a 5.000

yuia para beneficiarse de la reforma _ .
fiscal de la rehabilitacion de viviendas || * i i e s

Publicada el 11-03-1% | por Juanma Lamet

w

=

. Hueva Rumasa se defiende: carta abierta de
R ) o . ) Y R ) ) Ruiz Mateos
las de la mitad de las viviendas gue hay en Espafa tiene mas de 30 afos. Mas de doce millones de casas que necesita

un lavado de cara. O una cirugia en toda regla, porque seis millones de pisos se construyeron hace mas de medio siglo.

4]

. Espaia acumula suelo ‘invendible” equivalente
a 1,4 millones de pisos

Estas cifras dejan claro que la rehahilitacidn es un importante nicho de mercado para los promotores ¥ una asionatura Ver lista completa »
pendiente para los propietarios v las administraciones pablicas. Para tratar de enmendar ambos problemas de un tiro, el
Gohierno ha consensuado con la oposicidn una rebaja bianual del VA de |a rehabilitacidn y de |as okras domésticas, del
16% al 7% (8% desde julio). ¥ se ha introducira una desgravacion del 10% en el IRPF por obras relativas a la eficiencia
energetica, suministros o accesibilidad, hasta finalizar 2012

cuenta NARANJA 3,06%T.AE.

ULTIMA HORA

Qué mejor momento, por tanto, para acabar con esas "wentanas gque dejan salir el calor, calderas que no son eficientes, | za-0 El euro reduce sus subidas tras la rebaja de
edificios sin ascensor 0 portales sinrampas de acceso para discapacitados”, como apuntd recienternente |a ministra de rating a Grecia

wivienda, Beatriz Corredar. Por ella, EXPANSION estrena esta seccidn sobre Economia Doméstica déndole las claves 1917 Maody's rebaja el rating & Gredia a ‘bono
para que usted reestrene suU casa. basura'

. . S . 12:40 5
- :0ué se entiende por rehabilitacion y cuando se puede hacer? El uro roza en su escalada los 1,23 ddlares

Segdn el Ministerio de Vivienda, son aguellas "obras que se realizan para la mejora de viviendas vy edificios". En el
primero de los casos, gue es el que se analiza hoy, las ohras de rehahilitacidn son aguellas gue se hacen para obtener
mas superficie 0til, modificar 12 distribucidn interior, adecuar lag instalaciones coma las del agua o |13 electricidad, entre
otras, v para conseguir Un mejor aislamiento térmico v aclstico. También se pueden realizar obras para ahorrar energia
o suprimir barreras arguitectonicas o ruido, por ejemplo.

‘4 Inicio




D RECORTE HISTORICO: LOS GASTOS DEL GOBIERNO

a

Lus departaments de Igualdad, que dirige Bibinna Aldo (dcha), y Vivienda, con Beatviz Corredar al frente, estin

5.B.- 2008-2010: CRISIS DEL MODELO ECONOMICO, URBANO E INMOBILIARIO ESPANOL

en el punto de mira

El Gobierno recorta 1.300 millones en
pensiones pero gasta 1.400 enVivienda

CC OO0 y UGT reciben anualmente del Estado 220 millones de euros

S.D.C.

MADRID- El recorte tal vez mds
dratndtico de los anunciados por
el Gobierne para tratar de embri-
dar en la medida de lo posible el
deshocadadéficirptiblicoeselque
atafe a las pensiones. Seguin los
sindicatos, entrecincoy seis millo-
nes de jubilados se van a ver afec-
tados por la decisidn del Ejecutivo
delosé LuisRodriguez Zapatero de
congelarodasaguielias prestacio-
nes que no sean winimas o no
conmibutivas, El Gobiemo espera
ahotrat cercade 1.300 millones de
eurss apretando el eintur6n de
estos jubilados.

Elrecorte queesperan conseguir
desde LaMoncloaequivale al cos-
1@ del Ministerio de Vivienda, una
de los departamentos que el bider
del PRMarfanoRajoy, hapropues-
to eliminar para aligerar el gasto
puiblice. Bl ministerio que dirige
Beatriz Corredor maneja paraeste
afio un presupuesto de 1.478 mi-
llonesy, zunquesueliminaciénno
conllevarfa igual ahorro —serfa
NeCesario crear una secretaria ge-
neral para sustinuirlo y recolocar a
losfuncionarios quetrabajanenel
misme- siquealigerarfade forma
sensible la carga del Estado,

lgualdad

Algo similar ocurriria con el Mi-
nisterio de Igualdad. que dirige
Bibiana Afdo. Con una partida de
108,7 millones de euros, su utili-
dad ha sido cuestionada no sélo
ahora sino desde el mismo mo-
mento en que fuc creado por
Rodriguez Zapateru a comienzos
de esta Legislatura.

Presupuestos de 2010

Partidas presupuestarias

1.487

Ministerio
de Vivienda

En millanes de euros.

Los recortes propuestos
por el Gobierno

Funcionarios

Arome: 4,114 mil.€

Pensiones
Aono: L300 mil. €

Chegue-bebé
Ahorvo: 1.250 mill. €

Ministerio -
e Igualdad @ Ahorro farmacéutico
Ahorre: 2.785 miln. ¢
Vicepresidencia Inversién Fblica
tercera Ahorvo: 6,045 mill. ¢
Subvencionss Cooperacion
al cine Ahorre: 600 min. £
Subvenciones i
3 particos Dependencia
politicos aherre: 870 mill.€
) Autonomias y Aytos.
S"::f,‘rsfm Ahorre; 1,200 min. €
Promecién Subida de impuestes
iguaidad de N .
ool @ 15 Ahorro: 14,000 mil. €
Rt N2E nisgela <RAZCH
tidos dela ve  cermdsllevaderal. {asiua-

las formaciones con representa-
cidin en las Cortes recibirdn este
anolanadadespreciablecantdad
de 85,41 millongs de euros, casi
15.000 millones de las antiguas
pesetas, en concepto de subven-
ciones ordinarias y seguridad,
Los sindicatos tarnbién reciben
ayudas deestetipo dedificil segui-
mignto bajo el vago epigrafe de
«wactividades de cardcier sindicals

Coneldinerode los
sindicatos se podria
evitar el recorte deun
millén de pensiones

Los partidos poltticesle
costardn 85,4 millenes

deetiros al Estado este

afio en subvenciones

Entotal, CC OC y UGT percibirdn
en2010pareste coneeptocercade
20 millones de euros, a los que se
suman otros 200 que ¢l Estado les
enirega para realizar cursos de
formacisn, a los que también hay
queafiadirlosque entregan cormu-
nidades o ayumtamientos y que
resultan de casi imposible recapi-
lacién. Con esas 220 millones de
euros, un millén de pensionistas
no verian afectada su pension.
Elcine también se lleva un buen
pellizca de las arcas puiblicas. Este
aho se irdn en subvenciones al
sector 100 millones de euros —se.

D nugvocuho es igual la
Vicepresidencia Tercera del Go-
bierno de Manuel Chaves, que
maneja un presupuesto de 186
millanes de euros ¥ que también
estden el punto del mira del Parti-
do Popular, si bien el resto de par-

rian con malos ojos su supresion.

Aexcepcion del Partido Socialista,

tdos ban pedide hasta en tres
" a1 Ejecutl o

cién de las arcas puiblicas.
Lo que s{ supondria un ahorro
inmediato para el Estada seria Ja
upresion de las ayudas directasa

i
desde comienzns del pasado afio
que suprima minfsterios para ha-

los propios partidos. Segun los
Presupuestos Generales de 2010,

ginconstaend it del
Estado—, una inversign de dudosa
rentabilidad. En 2008, el Ministerio
de Cullura entregd pura este fin
algo mds de 80 niillones y las peli-
culas espanales ni siquiera recu-
peraron tal cantidad en taquilla.
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Artuaciones | Actyacianes | Attuaclones

En mitet. D30 FUMUIIdoS desde eners de 2006 o ‘ Grada de cumplimiento (%) | feeEOts darCCRR|  previtas

g21.26 63561 P52 TOmAL : LOAZ7Y.f 17L009 | 727.000

interesados VIVIENDAS 168444 | 154718 | 212000

e 22322 SUELD 15827 | 16291 | 15000

i Viviendas protegidas nuevas 41,080 572686 75000

i Pisos £ venta 30067 45355 63.000

g aceptados €n alquller 10845 11298 15000

i f w2 Ayda 3 oqulings assse | 32325 | 12647 | 15000

il Compra de vivienda usada 2073 4216 5,000

—_———————— 1zuiis Rehabilitacién 9215 | 80569 | 113000

2004 2005 2006 2007 Z00B 2003 Suela (en ndmera viviendas) 15827 16.291 15.000
FUENTE: Nlmslermne\dlmmﬂ; ‘Yorerda Ciemente fEL HUNDO

> AJUSTES
—

Los recortes ponen en jaque a Vivienda

Preocupacién en el Ministerio por el plan de Zapatero para ajustar al maximoe la estructura de la Administracion. Su
titular, Beatriz Corredor, pelea por la supervivencia multiplicando sus actuaciones. Por Mercedes Gomez

leen gue la ministra de Vi-
vienda, Beatriz Corredor,
pasea preocupada por les

1ad de los Espanoles no Le ponen ca-
ra ni saben quién Tevelabs
el bammem) del Cemm de Investi-

La polémica
Sociedad Piblica

pasilios de su modesto  pariones Sociolagicas de abril. .
cuartel general en ¢l madrilefio Pa-  Aunque fuentes de Moncloa indi- del Alqmlel‘
seode I Castellana, wiQué tiens | cam que Zapatérd descarta prescin:

Ministra®, se preguntan sus cola- dir de ese ministerio -fag una de sus

horadores. Desde hace dos meses,
segun explican fuentes guberma-
mentales, Corredor y 1os miem-
bras mis cercanos de su equipo vi-
ven con desasosiego e inguietud
antc 1a obsesion de José Luis Ro-
driguez Zapatero por recortar los
gastos de la Administracién. Hace
dos semanas, el presidente insistic
©n qUE ACOMEteri NUEVDS recortes
enla de la

compromisos electorales antes de
liegar al Ejecutivo—, la presitn de 1a
oposicidn, 1a Comision Europeay
demis organismos inlemacionalés
para ajusiar la estructura de 1a Ad-
ministracién podrian hacerle cam.
biar de 3

Con muchas papeletas para desa-
parecer de la escena politica, Corme-
durha |nte'n'\|l'l:adn en las dlimas

cién General del Estado. Por si
fuera poco, Bruselas pide un es-

ptiblicasy
las mmatwaq de su departamento
para justificar su permanencia Es

no sinkonizan con la volun-
tad del Fjecutivo de mante-
ner ¢! Ministerio de Vivienda,
mucho menos comparten su de-
fensa de la Seciedad Publica del
Alquiler (SPA). Pese u que han
salido adelante varias inicigrivas
parlamentarias para su disolu-
cion, ksta agencia publica esta a
punfo de cumplir cinco afios de
vida, tras haber sobrevivido a wes
Thinistras ¥ a tres presidentes,
Promovida par Maria Antonia

S 1 los partidos de la oposicion

fuerzo adicional para ajustar en  mis, enun gesto para ahorrar costes Trujillo, esta agencia nacié con la
olros §.000 millones el déficit, v adelgazar aun més fa estructura de intencidn de dinamizar €] merca-
Cotredor es consclente de quesu  su ministerio. destituyé hace unos do del alquiler en Espaiia, Su obje-
dias a su jefe de gabine- five ers intermediar en el arrenda-

te y prescindio deuna miento de 25.00¢) viviendas en un

INICIATIVAS DE CORREDOR deysus direcciones ge- plazo de cuatre afos ¥ legar a ser
nerales, autosuficiente en cince. Los resul-

Impulso & la rehabllitacién: A «Cuando algunos pi- tados, sin embarge, han sido bas.
Corredar le pilld de lleno 1 orisis, que den La supresidi de este tante pobres frente a Jas cxpectati-

la obligé a reorientar Ia politica de
vivienda. Dentro del nuevo Plan, la
rehabilitacin de edificios es la estrella,

Drenaje del *stock": Se han aprobade
varias medidas para que el sector
pueda deshacerse de su ‘stock’ como
viviendas de proteccion oficial.

‘ministerio para reducir
€l déficit pablico, lo que
estin planteando en
realidad es la elimina-
cion de las z; esta:
talesy, ha defendide la
ministry. L'uandﬂ ha te
nido ocasién.
Sin embargo, £l he

cho de que las compe-
tencias en materia de vi.

vas iniciales,

Destde su creacion en otofio de
2005, le Sociedad Piiblica dej Al-
quiler ha formalizado un toral de
13.665 contralos, Al margeh de las
cifras, la polémica viene por sus
gastos de gestian, La agencia esta
en pérdidas 3 hasta finales de 208
acumulaba s Admeros rojos de
23 millones de euros. La situacion
financiera de 1a SPA ha llegado a

Linea IC0; Disposicion de una linea
1CO para gque los bancos financien &
los compradores de VPO. Bl Estado

avala el 50% del crédito.

Adguisiclén de suelo resldencial:
a¥ivienda ha adquirido terrenos a los

promotores para garantizar la
coustruccion de 25,000 VPO,

vienda estén en manos.
de las conunidades es
suficiente motivo para
€l FP pars que se supri-
ma el ministerio. «Un
93% de su presupuesto
no es més que una

transferencia las co-
d 2 sido ionads idad; yalasnnndadesﬁnanr
por todas las fuerzas politices en  cieras por aywdas pablics:, esgrime
¢pocu de borunza. Del Senado sulie- el diputado popular, Pablo Matos
Ton meses «Tan walsi

can el respaldo de tados los grupos
politicos excepto con el del PSOE,
para Suprimir un ministerio repesca-
do de La época franquista, Por si fue-
2 poco, La titular de la cartera de Vi-
vienda es la gran desconocida del
Gobierno de Zapatero, pese a llevar
dos anos cn el cargo, Mds de lami-

tuviera capacidad para liderar ein-

luir en propuesias relacionadas con

vivienda en 4mbitos de otros minis.

terios como el de Econamiay Ha-
ciendan, defiende &l pupular, Ex su

opinion, deberia estiturarse om:

una Direccién General depenmeme

de otro ministerio:

Beatrlz Carredor, en ¢) Congresa de los Qiputadas. rwsranoo vias

Cierto s que, dentro de sus 1.400
millones de euros de presupuesto,
Ios gaslos de funcionamiento an
solo se comen un 24 y su supre-
5idn no supundria grandes ahurros
para las arcas piiblicas. Otra cosa
seria que se decidieran recortar Lis
ayudas para facilitar €l acceso A las
familias & un hogar. «<Aunque el
aharre 1o sea muy importanle, &5
preferible eso r congelar las pen-
siones», remacha Matos.

Frente a las criticas de 1a oposi-
£ian, desde otres sectores ahora
se defiende 1a permanencia del
departamento. «Puede que enuna
situacién de crisis como la que vi-
vimos haya ganado sentida», de-
fiende el ista Julio Gil

sertan critica que el Gobierno tu-
vo que inyectar 13,4 millones de
eutos para evitar su disolucion,
ademas de un préstama de scis
millones de euros para garantizar
su funcionamiento.

En las Gltimas semanas, en la
SPA también ha habido mis mo-
vimiehlos para reactivar la activi-
dad y justificar la necesidad de su
supervivencia, EL organisme ha
firmado acverdos con las cajas de
ahotro para arrendarles sus in-
muebles, se ha introducido en las

«Desde el orden jerarquico que
tiene un ministerio, es Mucho més
facil encarar el grave problema de
la crisis inmebiliaria y temar me-
didass, apostilla

y tambicn se ha
ofrecido a Ins promotores para
dar salida a los pisos sin vender E
inclSe 56 ha presentado a con-
cursos piblicos para ampliar su
negocio. .
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|l. DISPOSICIONES GENERALES

COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA

598 Ley 7/2008, de 17 de diciembre, de enajenacion de viviendas de la Comunidad
Autdnoma de Extremadura.

EL PRESIDENTE DE LA JUNTA DE EXTREMADURA

Sea notorio a todos los ciudadanos que la Asamblea de Extremadura ha aprobado y
ya, en nombre del Rey, de conformidad con lo establecido en el articulo 49.1 del Estatuto
de Autonomia, vengo a promulgar la siguiente Ley.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion Espanola obliga a los poderes plblicos a promover las condicicnes
necesarias y a dictar las normas precisas para hacer efectivo el derecho de todos los
espafoles a disfrutar de una vivienda digna y adecuada.

El Estatuto de Autonomia de Extremadura, en su articulo 7 apartado 2, atribuye a la
Comunidad Auténoma de Extremadura competencia exclusiva en materia de Ordenacion
del Territorio, Urbanismo y Vivienda.

En respuesta a dicho mandato constitucional, y haciendo uso de las mencionadas
competencias, fue aprobada la Ley 211993, de 13 de diciembre, de Enajenacion de
Viviendas de la Comunidad Autonoma de Extremadura, a través de la cual se ha
materializado un importante nimero de enajenaciones de viviendas de promocion plblica
gue hasta entonces habian sido ccupadas por sus adjudicatarios en régimen de alquiler.

Estos procesos ya culminados a lo largo de los guince afios de vigencia de la Ley
2/1993, de 13 de diciembre, de Enajenacion de Viviendas de la Comunidad Autdnoma de
Extremadura, han servido para dar cumplimiento al mandamiento Constitucional que
obliga a los poderes publicos a facilitar el acceso a los ciudadanos a una vivienda digna.
Asimismo, se ha cumplido el objetivo establecido al tiempo de la aprobacion de la Ley,
consistente en dar satisfaccidn a las aspiraciones de |as familias adjudicatarias en régimen =

+4 Inicio
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Noticias < walver @ Madrid al minto...
28012010 . aan e
M4s de 10.000 fitulares de derecha de superficie padrén adquin las viviendas en las = S0ninos
gue residen @ imagenas b
Ya es posible comprar los pisos del Plan 18.000 Viernes P i Min. 17
. Lo 180211 Yagaed hdd. 10°
& imprimir
= Bl Ayuntarniento pone fin a una situacion juridica compleja y da respuesta a una _ . CALLEJERD
reiindicacidn vecinal de hace mas de diez afios 54 enviar por correo esta pagina
= El Programa -vigente hasta el 31 de diciernbre- se extendera a 108 parcelas del AGENDA, \ A\ Y \\ “i
Fatrimonio Municipal del Suelo repartidas en 15 distritos de la ciudad. Hay 8.559 — b
viviendas protegidasy 2.107 garajes vlocales == el &
= |05 expedientes concretos para la enajenacidn del suelo pueden cormenzar de Trifico EMT Metro
farma inmediata al estar ya aprobados los requisitos juridicos necesarios
= Dada la actual situacidn de crisis inmobiliaria serdn precios de venta asequibles: Canal RSS ”
por ejemplo, par una vivienda de 72 metros cuadrados Otiles con plaza de garaje se : .
: : Reciba en su escritorio o
pagarian 26.900 € mas VA PDA los Notas de prensa
= P
El Gohierno de la Ciudad de Madrid ha elaborado un nuevo Programa de Enajenacion
de Suelo de las viviendas protegidas que se construyeron en el marco del denominado Evaluacién de la gestién municipal >
Plan 18.000, gue data de 1984, Con este provects el Ayuntamiento pone fin a una
situacidn juridicarmente cormpleja, que da viabilidad ¥ respuesta a una reivindicacidn .
vecinal planteada hace mas de diez afios: adguirir 12 plena propiedad de los Dbse r‘vato rlo
inmuehles en los que residen. La iniciativa beneficia a més de 10.000 titulares de rodrid it ve et
derecho de supeticie, de los que 2.459 son familias residentes en viviendas o o
protegidas. |
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El Gobierno Vasco autoriza la venta del suelo de viviendas construidas en

derecho de superficie con calificacion provisional
20 de Julio de 2010

El Consejo de Gobierno ha autorizado la wenta del suelo sobre el que se encuentran construidas en derecho de superficie
determinadas viviendas de proteccion oficial con calificacidn provisional anterior al 1 de enero de 2003, Con la medida aprobada hoy
los titulares de una vivienda en derecho de superficie podran adguirir la plena propiedad de las mismas vy por tanto sus propigtarios
no las perderan a los 75 afios, a condicidn de que soliciten la calificacidn permanente, con lo cual las viviendas seran protegidas de
farma permanente.

actualmente, existen 20.221 viviendas de proteccidn oficial de regimen general y de régimen especial, adjudicadas en compra y
trasmitidas en derecho de superficie sobre suelos propiedad del Gobierno, de las cuales 3.980 viviendas se localizan en Alava, 9.052
en Bizkaia y 7.189 en Gipuzkoa. Del total de viviendas calificadas v edificadas en derecho de superficie, 11.859 disponen de
calificacion tempaoral {las calificadas antes de 2003) y 8.362 cuentan ya con la calificacion permanente (las calificadas a partir de
2003).

Los Presupuestos Generales de la Comunidad Autdnoma de Euskadi para el gjercicio 2010, incluyen la posibilidad de adguisicidn de
la propiedad del suelo a los titulares de estos derechos de superficie, previo pago de su valor de repercusion, Los ingresos
obtenidos se destinardn al impuso de las politicas a favor del alquiler, La posibilidad de abrir ese proceso es una de las acciones
consensuadas en el Pacto Social por la Vivienda gue hace apenas un mes firmad el Departamento de Vivienda con mas de 70
entidades sociales v econdmicas.

El Departamento de Vivienda, COhras Publicas v Transportes abrird una via de acceso a la plena propiedad de estas viviendas v para
ello, ha disefiado un proceso que se desarrollard en sucesivas fases.

'4 Inicio
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JCrees que la crisis de Mueva Rumasa supondrd &l fin del grupo?

-0,40% +0,11% -0,07% -0,01% +0,40% 1,3685¢ 1,721%

Comercializara bajo esta formula 4.700 viviendas de CAM LO MAS LEIDO LO ULTIMD

1. Las claves de la crisis de Mueva Rumasa

La SPA OfreCe por prlmera Vez 2 Ruiz—hﬂgteosculpaaRElSdepruvocarla
anUIIereS Con OpCI.on a Compra Situ-aciunpre}concursa.ldesugrupo

3 Unjuez prohibe a Hacienda multar sino
detecta intencian de fraude

4. Formula Eroski: trabajar mas por el mismo

La Sociedad Plblica de Alguiler (SPA) v Caja Mediterrdneo (CAM) firmaron ayer un acuerdo para la sueldo
comercializacidn -en régimen de alquiler con opeidn & compra y con rentas desde los 200 euros
mensuales- de unas 4.700 viviendas que |a entidad de ahorro con sede en Alicante tiene en cartera.

ElMe qusta - 2 M Twittear | 3 & Meneame I" .. + =l -

A.P.B. / Agencias - Madrid - 18/11/2010

Las viviendas en cartera se han convertido en un peso
importante e incomodo sobre 105 hombros de la mayor —
parte de entidades financieras del pais y 103 esfuerzos
que estas realizan por aligerar esta carga son continuos.

Yer mas

publicidad

Nuevo FordS-MAX

+ 4.000 operaciohes en 2010

Sectores relacionados

Sequn anunciaron ayer ambas entidades, |3 Sociedad

Publica de Alguiler (SPA) incluira en su oferta de

Viviendas un pargue de 4 700 inmuebles de Caja + Banca y finanzas

Medlterraneo [CAM) dlStI’IbUIdDS pnr toda el pals con
[0}

+ Inmobiliaria

R —
74 Inicio £ La 5PA ofrece po
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La crisis empuja al Ayuntamiento a revisar los N T

criterios de adjudicacion de viviendas "\ F #*besfar

::(?EELEASTUDIA“O EXCLUIR DE LAS RIFAS A LOS QIUE RECHACEN URA PO POR NO PODER ﬁ.pUEsTﬁ.. CQN APOSTANDO 20€
. . . . OTROS USUARIOS

Los grupos politicos abriran hoy una reflexion en el seno de Ensanche 21 a raiz de una

propuesta de EA Cursos Amurrio
ITSASO ESTARRONA Buscador de Cursos Amurrio

a0 0N Todos los cursos en Alava,
wuw, ofertaformativa, com/ Cursos+HArmu...

VITORIA. Las Viviendas de Proteccion Oficial no
sortean la crisis: cada vez mas adjudicatarios
renuncian a su VPO porque no pueden pagarla,
debido, entre otras razones, a que las
entidades financieras han cerrado el grifo. El

Pisos en Mavalcarnero
Junto al Pinar de Mavalcarnera 3

dormitorios, piscina, paddle
www, lasterrazasdelpinar com

Aspirantes a una VPO, en el iltimo castigo es doble para quienes desisten por Empleo alava
. 3 i, _b
sorteo celebrado por Ensanche 21 segunda vez: no solo se ven obligados a f
en &l palacie Europa; el préximo rechazar el piso, sino que, ademas, son InzDescubtre iodé' s I?s Ofer;?s ¥ | B
sera el 30 de noviembre.FOTO: ALEX expulsados de las rifas durante dos aios. Para w:f ffbrlar‘? 4 Dues ’,TIEUE;D En Alava:
LARRETX1 evitar este tipo de situaciones, los grupos ' prae

politicos del Ayuntamiento revisaran hoy en el ma

send de la sociedad urbanistica municipal Ensanche 21 los criterios de adjudicaciony
exclusion de los pisos protegidos, una reflexion abierta a raiz de una propuesta de Eusko
Alkartasuna en la que aboga por no eliminar de las listas a quienes se vean obligados a

desechar una casa. OTRAS NOT

AS

Tras haber presentado su iniciativa en el Parlamento Vasco y en las Juntas Generales, « Witoria prioriza Lakua y el centro
EA ha llevade su planteamiento al Ayuntamiento gasteiztarra para que, en caso de tener en el reparto de 8.588 nuevas
elvisto bueno de los grupoes politicos, la institucién municipal inste al Gobierno Vasco -el plazas de bicis

competente en la materia- a cambiar la norma del aiio 2008 que regula las pawutas de
expulsién. Taly como explicd ayer el portavoz de la formaciion abertzale en el
Consistorio, Antxon Belakortu, el criterio de exclusion era lagico y oportuno en una
situacién econdmica normal, pero ahora que, en plena crisis. las entidades financieras
no conceden préstamos hipotecarios, esta pauta se havuelto injusta; muchos
adjudicatarios que hace dos aiios hubieran recibido un crédite ahora no lo consiguen a
pesar de que sus circunstancias econdémicas no hayan cambiado -seiiald-; por tanto,
cuando estos ciudadanos remuncian a una VPO, no lo hacen por capriche, sinoe porgque no
pueden pagarla, de manera que no deberiamos castigarles”, remarca el dil.

la prolongacion del tranvia por la
avenida cobra fuerza
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COSTA

Ondarroa rebaja en 72.000 euros el precio de las viviendas
tasadas U

Elacuerdo pretende ampliar el mercado de compradaores a la nueva promocién de Kamifialde
14.09.10 - 02:42 - MIRARI ARTIME | OHDARROA.

n Comentarios | | 3 Twittear 0 mCDmpanir B Recomendar 0 witos g = (&

La gestora gue dirige el Consistorio de Ondarroa trata por todos 05 medios de buscar una salida a 1as
primeras viviendas tasadas construidas en el municipio a traves de |a sociedad publica Ondarroa G

Lantzen. Una de las medidas adoptadas por la Corporacion, en el pleno celebrado |a pasada semana en -gb Guia para salir
la capital vizcaina, permitira gue 1a nueva promocion de 36 pisos construidas en el lado este de

Kamifialde se vendan mas baratas gue los edificadas en lturribarri.

Asl, pasaran de una media de 257 .000 euros & poco mas de 185.000, garaje v trastero incluidas en
amhbos casos. «La reduccion en el precio es posible al aprobarse su ordenanza reguladora que las
califica como tasadas especialess, detallaron desde el Consistorio. Las casas, no ohstante, mantendran
similares caracteristicas. e gratis tu entrada e

Su superficie media s de 83 metros cuadrados Utiles, mientras que 105 trasteros oscilan entre 105 3y B
metros cuadrados, v 105 garajes alcanzan los 22,7, El Consistorio tiene como objetivo adjudicar las
nuevas viviendas a lo largo de este afio, aungue adn no ha concretadao plazo algunao. De momenta,
mantendra 30 dias habiles para |05 gue quieran presentar alegaciones.

Mayores ingresos

Ondarroarebajaen 7...

& 1.- MA, OT, urb, wvivi..,
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El dehate de las medidas contra la crisis RECONSTRUCCION DE LA REUMION GOBIERNO-IU EN ZURBAMNO

Salgado: "No hay que confundir economia sumergida con
mformal”

PABLO X. DE SANDOVAL - Madrid - 05/03/2010

wota ST ST Ir LI iResuItado iy 45 votos % e € | @ Twittear| 0 ¢ Recomendar

Lara: "Nos parece que habiendo un stock de tantas .

Lare
defor Viviendas sin ocupar, sea necesario construir mas edicion en PDF
coord \/PO. Nosotros defendemos una politica de alquiler Descubre nusstro visor d Ia edicién impresa, =

Permite visualizarla y descargarla

moderado, que el Estado compre casas a precio de
coste y las ponga en el mercado en alquiler”.
Salgado: "El Gobierno fomenta también el alquiler
pero no queremos utilizar el dinero publico para
pagar las deudas de los promotores. No nos
L= planteamos asumir una gestion publica de miles de
viviendas en alquiler®.

podemos aceptar ningin gasto mas, la estrategia

Elena Salgade del Gobierno es reducir el gasto, cumplir el Flan de

£ FONDO Aunsteridad”.
Macimiento: 12-05-1949
Lugar: Orense

El Gobierno se queja de que IU se meta en la

negociacién laboral. José Antonio Garcia Rubio, Gayo Lara y Gaspar Llamazares,
i Crisis financiera de IU, ayer- CRISTOBAL MANTEL

mundial Salgado: "Plantedis en wuestro documento
A FOMDO medidas que se van a discutir en la mesa del
Tver cobertura completa | Qial0g0 social v en la del Pacto de Toledo".
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Blanconove posible cancelarla
hipotecaentregando lavivienda

Fomento cree que la medida «pondria en dificultades» el sistema financiero

RGO ADURIZ

MADRID

wumm El ministeo de Fomento,
José Blanco, se mostrd ayer
“dispuesto y abiertc” a est-
diar medidas para evitar que
se siga incrementando el mi-
merg-de ejecuciones hipoteca-
rias, que s6lo en el primer se-
mestrede este afio han dejado
sincasaa mdsde 50000 cspa-
fioles, Pero, entre esas medi-
das, no contempla *bajo nio-
giin conceplo” que la entre-
ga de la vivienda compensela
cleuda hipotecaria.

Esta altima fue una de las
propucsias que formulé ayer
en el Plene del Congreso el
portave de CIU en la Comi-
sidn de Vivicnda, Pere Maclas,
dutante una interpelacidn al
ministra. El diputade naciona-
lists plantet a Blance la necesi-
dad de realizar alguna “modi-
flcacitm de la regulacidn hipo
tecaria” para que, “en algunos
casos”, pueda considerarse “la
dacién en pago de la vivien-
dacomo una férmula de satis-
faccion de la deuda recluma
da en procedimiento de ejecu-
cion hipotecaria por impago
del préstamo” hancario,

Segtin la legislacion actual,
cuande una persona noes ca-
paz de seguir abonando sus
letras el banco embarga la vi-
vienda y l4 pune a subastu, Pe-
1o el afectado par desahucio
tiene la deuda viva si esta su-
pera el valor del inmucble, y
ha de pagacla, al tgual que los
intereses. De lo contranio, €]
banco retienc €l resto de hie-
nesdisponibles,

Fuenees del Ministerio de
Fortienio descartaron ayer la
opeidn propuesta por Gil al
considerarque scria una imes-
ponsabilidad aprobarla en el
momento actual, cuando los
bancos y las cajas ya Henen un
importante stock de viviendas,
“Aceptar la dacién de vivien-
dazs en pago de las hipotecas
pondria en dificuliades el sis-
tema financiero ™, afiadieron
dichas fuentes. En csta misma
linea, [a portavoz de Vivienda
del PSOF.en el Congreso, Ana
Maria kuentes, considerd que
la dacidn “ne solucicnaria el
problema” de los desahcios,
“parque no tendria efecto ke
troactivo” y las hipotecas que
presentan impagos han sido
conratadascon anterioridad.

12 propuesta no es nueva,
U ya planteo a principics de
aiio una proposicién no de ley
ante |a alarmame prolifera-
cifn de cjecuciones hipoteca-

CiU propone que se
permita la «dacion»
de Javivienda para
pagar el préstamo

evitar los desahucios

Kl mlnistro de Fomento, ayer, antes de su inter

el C

rias. Perola iniciativa se des-
cafeind tras ser debarida en
la Cdmara Baja, y tan sélo se
aprohd un lexto, apoyado por
¢l PPy rechazade por el PSOK,
que instaba al Gobierno a ela-
borar un informe que estu-
diata la posibilidad de que ‘la
ohligacidn de los deudores se
hiciera efectiva 1ini

de los Dip

dad bancaria quien sufragara
©508 gastos,

Las fuentes de Femento
eonsultadas por este diario
Lampoeo se mostraron favo-
rables a estudiar esta medida,
yaque, explicaron, fos seguros
encarecerian aun mas las hi-
porecas. La diputada Ana Ma-
ria Fuentes ese in

MAPTR AR

L3 DATOS
200.000desahucios
durante la oisis

» DESAHUCIOS

Desdeel Ldeenerade 2008y

nastael 30dejunio geeste afo
hansido

sobre los bienes hipotecados™
Pablo Matos, portavoz de

cremento enun 20%. Encam-
bio, €] Bjecutive s{es mas favo-

alpsgueelbancoolacaiade
3hormes ha ejecutads su hipdteca.

Vivienda del PP, se pronun-  rabie a anulizar la posi £
cio ayer en este mismo senti-  de reducir el limijre de embar-  2010tueren 51,575 las familias
do. Mas favorablesemostré el zabilidad del salario del deu-  desatuci:
portavoz del PNV, Emilio Ola-  dor. Amiz delosllamadosPac- > COMUNIDADES
Drria, guien considerd que a5 de Zurbano, el porcentyje  Atendiendo aundesglose por

(i 1 40% del sueldode]l  regones Catalunya iconun
vienda nose ledeberia decas-  hipotecado, en el caso delos  1253%del totaeslacomunidad
tigar més alla de esa pérdida  salarios mas bajos. enlagquesehan producido
delavivienda”. Desde el Grupo Socialista  masdesahudiasdesdeaue

también abrieronla puertaa  comenzaralacrisis Lesiguen

Contratac s buscar f5 1k PaisValencid onun 18,73%)y
Owra de Ias medidas que puse  zar” | i un17.80%),
Pere Macias encima de lame-  Motatoria, vigente desde ene- > ELPROCESO

sa es gue en fa concesion de
préstamos hipotecarios se fa-
voreciera la “rontratacidn de
seguros de proteceion de dpos
de interés, de seguros de pro-
teccidn de pagos o incluse de
seguros de crédito hipoteca-
Tio”. De esta forma, en el caso
degue hulieraletras que nose
pudieran pagar, seria la enei-

ro de 2009. La medida tiene
como chietivo el aplazamien-
to remporal en la obligacidn
del pago del 50% del impor-
te de las hipotecas de lus espa-

Lasentidades financieras
puedeniniciar el proceso para
quedarse conuriavivienda
desdeelprimerimpagadeuna
hipoteca como

fioles parados hasta 2011. La

tignen tantos inmueblesen s

oposicidn lleva exigiendo des-  poder, nasueleniniciariohasta
dehace flexabili- i

cenl acceder dliente
adicha i6I.
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6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

1. LIDERAZGO PUBLICO EN MATERIA DE OT, MA, URBANISMO Y VIVIENDA:
TODOS ESTOS ASUNTOS NO PUEDEN ESTAR SOLO EN MANOS DEL MERCADO
(POR LO DEMAS, MANIFIESTAMENTE FALLIDO EN ESTA MATERIA).
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6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...

PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

INTERVENCION PUBLICA. PERO ¢COMO INTERVENIR?

. POLICIA — FOMENTO — SERVICIO PUBLICO / SERVICIOS DE INTERES GENERAL

. AYUDAS FINANCIERAS PARA LA COMPRA DE VL— GASTO FISCAL Y SUBVENCIONES PARA
LA COMPRA DE VL — IDEM COMPRA DE VPP DESCALIFICABLE.

. ¢QUE? PLANIFICACION DE LAS POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA

PLANES CC.AAYY MUNICIPALES DE VIVIENDA

ART. 10 LEY 18/2007 DERECHO A LA VIVIENDA DE CATALUNA Y PLANIFICACION
DESDE 1990 EN EUSKADI

ACTUACIONES SUPRAMUNICIPALES EN MATERIA DE VIVIENDA (ART. 14 LEY
1/2010 DEL DERECHO A LA VIVIENDA DE ANDALUCIA (PRACTICADO YA HACE ANOS
EN EXTREMADURA)

PTS VIVIENDA (RELACION CON LA RESERVAS DE SUELO PARA VPP)

° ¢PARA QUE?

PARQUE PUBLICO PERMANENTE DE VPP EN DERECHO DE SUPERFICIE Y ALQUILER
(TANTO EN SUELO URBANO COMO URBANIZABLE).

ALTA CUOTA DE MERCADO DE LA VPP NO DESCALIFICABLE EN LA VIVIENDA
NUEVA INICIADA - QUE LA VPP PENETRE TAMBIEN EN LA CIUDAD
CONSOLIDADA.
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6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...

PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

EL PROBLEMA DE LA ESCALA ADMINISTRATIVA

(DESAPODERAMIENTO DE LOS AYUNTAMIENTOS EN MATERIA
URBANISTICA?

FEDERALISMO COMPETITIVO vs. FEDERALISMO COOPERATIVO

HAY UN PAPEL PARA CADA UN DE LAS AAPP EN MATERIA DE OT, MA,
URBANISMO Y VIVIENDA.

EL PAPEL MUNICIPAL NO ES MENOR (LOS PGOU DEBEN SEGUIR
ESTANDO EN SU AMBITO COMPETENCIAL, AUNQUE SOMETIDOS A
MODULACIONES AUTONOMICAS Y ESTATALES)

LA AGE DEBE TENER UN PAPEL QUE NO SE LIMITE AL 149.1.1 Y AL
149.1.13 DE LA CONSTITUCION

DE LA CONFERENCIA SECTORIAL DE VIVIENDA (MINISTERIO
VIVIENDA + CCAA + FEMP) A LA CONFERENCIA SECTORIAL DE LA
CIUDAD (TODOS LOS MINISTERIOS AFECTADOS + CCAA + FEMP).




6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

4. DIGNIFICAR LA FINANCIACION DE LOS AYUNTAMIENTOS

. DESEQUILIBRIO INTERNO: FEMP 15- CCAA 40- AGE 45 (incluye SS 'y
desempleo)

. GAP EN RELACION A LA UE: PRESION FISCAL 10% INFERIOR EN
ESPANA QUE EN LOS EEMM UE LIDERES / TENEMOS EL MISMO
GAP -10%- EN RELACION A ESTOS PAISES EN GASTO SOCIAL

. LUCHAR CONTRA EL FRAUDE FISCAL + AUMENTAR LA PRESION
FISCAL
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5.

6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...

PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

LUCHAR CONTRA LA CORRUPCION VINCULADA AL URBANISMO

NO PARECE QUE SE ASUMA QUE TENEMOS UN PROBLEMA PROPIO
—EL CULTURA CACIQUIL DEL PELOTAZO JOSE MANUEL NAREDO - E
IMPORTADO —ESPANA COMO PARAISO DE LAS MAFIAS AL MENOS
ITALIANAS ROBERTO SAVIANO- DE CORRUPCION VINCULADA A LO
INMOBILIARIO

SIN ASUMIR EL PROBLEMA ES IMPOSIBLE LUCHAR CONTRA EL
MISMO.

LA CORRUPCION NECESITA DE CORRUPTORES, CORROMPIDOS Y
“PALMEROS” POR ACCION U OMISION.

NO DEFIENDO LA PENALIZACION PREVENTIVA DE AMPLIAS CAPAS
DE LA VIDA SOCIAL. CON QUE FISCALES Y JUECES USEN EL DERECHO
PENAL COMO INSTRUMENTO DE ULTIMA RATIO EN MATERIA DE
OT, MA, URBANISMO Y VIVIENDA Y LA SOCIEDAD ESTE ALERTA ES
SUFICIENTE.

NO CONFUNDIR DERECHO PENAL DE ULTIMA RATIO CON
TAXIDERMIA PENAL DE UNA REALIDAD SOCIAL PASADA E
IRREVERSIBLE.
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6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

6. OT-URB-URB-VIV_COMO UN TODO SISTEMICO, FUNCIONAL, AXIOLOGICO Y
TELEOLOGICO.

—  EJEMPLO (PERFECTIBLE) VASCO: DOTs + PTPs + PTSs + PGOU + RESERVAS
DE SUELO PARA VPP + LEY PROTECCION MA.



7. MAS Y MEJOR GASTO EN MATERIA DE VIVIENDA

- NO SOLO PASAR DEL 1% DE NUESTRO PIB AL ENTORNO DEL 2.5% (CARME TRILLA)

- SINO TAMBIEN REDUCIR EL PESO DEL GASTO FISCALY AUMENTAR EL DEL GASTO DIRECTO
. EN LA UE 25/75
. EN SP 70/30.

- LUCHAR CONTRA EL FRAUDE FISCAL + AUMENTAR LA PRESION FISCAL

Evolucién del gasto piiblice en vivienda (% PIB).
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6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

8. NECESIDAD DE UN CAMBIO RADICAL EN MATERIA FISCAL

- FAVORECER EL ALQUILER, LA REHABILITACION, LA VIVIENDA PROTEGIDA

- PENALIZAR TODO LO CONTRARIO (COMPRA, VIVIENDA LIBRE Y EXPANSION
URBANA).

- AHORA VIENE A OCURRIR MAS O MENQS LO CONTRARIO DE LO OPTIMO.
FISCALMENTE Y EN MATERIA DE VIVIENDA, HA HABIDO MUCHO Y
PERNICIOSO BOMBERO-PIROMANO.

- AUNQUE HAY ALGUN “BROTE VERDE” COMO EL DE LA POSIBLE
ERRADICACION DE LA DEDUCCION FISCAL PARA LA COMPRA DE VIVIENDA
(A PARTIR DEL 2011 Y PARA RENTAS DE MENOS DEL 22.000 EURQOS).



6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

9. EL PAPEL DE LOS TIPOS DE INTERES BAJOS, PLAZOS HIPOTECARIOS LARGOS Y SUMINISTRO
FINANCIERO ACRITICO:

. ES NECESARIO LIMITAR POR LEY EL CREDITO HIPOTECARIO AL QUE PUEDEN ACCEDER LOS
CIUDADANOS (FR y RU).

. TAMBIEN EL VOLUMEN DE CREDITO TOTAL QUE PUEDE ABSORBER EL SECTOR INMOBILIARIO
(LLEGO AL 60% DEL TOTAL DEL CREDITO DISPONIBLE PARA EMPRESAS Y AUTONOMOS).

. INCLUSO HAY QUE PLANTEARSE LIMITAR POR LEY EL VOLUMEN DE APALANCAMIENTO DEL
SISTEMA FINANCIERO (COMO PARECE QUE VA A HACER EL RU A PROPUESTA DE UNA
COMISION DEL PARLAMENTO BRITANICO E INCLUSO LA UE DENTRO DE UNA BATERIA DE
MEDIDAS SOBRE RIESGO ECONOMICO SISTEMICO).

. DEBE MODIFICARSE LA LEGISLACION DE ENJUICIAMIENTO CIVIL PARA QUE QUEPA LA DACION
(DE LA VIVIENDA) EN PAGO (DE LA HIPOTECA FALLIDA).

. HAY QUE RECUPERAR EL PAPEL DE LA BANCA Y AHORRO PUBLICOS, AL MENOS, EN LO
RELATIVO A SUELO, VIVIENDA Y URBANISMO. ES CLAVE LA RECONVERSION DEL SISTEMA DE
CAJAS DE AHORROS, PERO NO HACIA LA BANCA PRIVADA COMO ESTA OCURRIENDO, SINO
HACIA EL CREDITO PUBLICO.

. EL PAPEL DE LAS SOCIEDADES DE TASACION, LAS AGENCIAS DE RATING Y LOS INCENTIVOS
PERVERSOS — JOSE GARCIA MONTALBO-.

. CLAUSULAS DE EVITACION DEL SOBREENDEUDAMIENTO EN VPP (ART 6 LEY 1/2010 DERECHO
VIVIENDA EN ANDALUCIA)

. LA NECESIDAD DE AHORRO PREVIO A LA COMPRA DE VIVIENDA (ENTRE EL 10 Y EL 20%). 98




9. EL PAPEL DE LOS TIPOS DE INTERES BAJOS, PLAZOS HIPOTECARIOS LARGOS Y SUMINISTRO
FINANCIERO ACRITICO:
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10.- VALOR RESIDUAL DEL SUELO, VALOR RESIDUAL DE LA CIUDAD ¢COMO FINANCIAMOS EL

URBANISMO?

PLUSVALIAS /¢ MINUSVALIAS?
EN SUELO URBANIZABLE +
AUMENTO DENSIDAD EN SUELO
URBANO (Espaiia)

BANCA PUBLICA /
DESPRESTIGIADA A PESAR DE LA
COYUNTURA DEL 2008-2010
(estados ndrdicos)

PRESUPUESTOS PUBLICOS /
AHORA MENGUANTES
(Holanda)

AHORRO PRIVADO-POPULAR
DESTINADO A POLITICAS
PUBLICAS DE VIVIENDA
(110.000 m de euros de la
cartilla A francesa),

PARTENARIADO PUBLICO-
PRIVADO / PELIGROSA PATADA
A SEGUIR — PPB PFHC
(Inglaterra)

FONDOS PRESUPUESTARIOS EN

VEZ DE CREDITOS
PRESUPUESTARIOS (Francia y
EL FONDO DE SOLIDARIDAD DEL
ART 76 LEY 18/2007 DERECHO
VIVIENDA CATALUNA).
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11.  VALORACIONES NO ESPECULATIVAS DEL SUELO (Y SU EVIDENTE CONEXION CON LAS EXPROPIACIONES)

- LEY SUELO 1956 “TODOS LOS PEDAZOS DE HIERRO NO PUEDEN SER OTEIZAS O CHILLIDAS” JAVIER
GARCIA-BELLIDO

— LEY ESTATAL SUELO 2008 SE VALORAN LOS SUELOS POR SU VALOR ANADIDO REAL Y NO SE
INTEGRARAN EXPECTATIVAS URBANISTICAS —LUCIANO PAREJO Y GERARDO ROGER-.

Efectos previstos del aumento de la oferta de suelo en el precio.

I Suelo Urbans + Swelo Urbaaizable Suels No Urbanizable

E

I —
e ——

9 ———{, i
!

BEC £XO CODER S -t AaTico DE WeEN0) En EVRRIN ?d{n:
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11.  VALORACIONES NO ESPECULATIVAS DEL SUELO (Y SU EVIDENTE CONEXION CON LAS EXPROPIACIONES)

- LEY SUELO 1956 “TODOS LOS PEDAZOS DE HIERRO NO PUEDEN SER OTEIZAS O CHILLIDAS” JAVIER
GARCIA-BELLIDO

— LEY ESTATAL SUELO 2008 SE VALORAN LOS SUELOS POR SU VALOR ANADIDO REAL Y NO SE
INTEGRARAN EXPECTATIVAS URBANISTICAS —LUCIANO PAREJO Y GERARDO ROGER-.

valor legal del metro cuadrado de suelo en wanstormacion de

riistico a urbano en 1a legislacién anterior LS 6/¢8.
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11.

VALORACIONES NO ESPECULATIVAS DEL SUELO (Y SU EVIDENTE CONEXION CON LAS EXPROPIACIONES)

LEY SUELO 1956 “TODOS LOS PEDAZOS DE HIERRO NO PUEDEN SER OTEIZAS O CHILLIDAS” JAVIER
GARCIA-BELLIDO

LEY ESTATAL SUELO 2008 SE VALORAN LOS SUELOS POR SU VALOR ANADIDO REAL Y NO SE
INTEGRARAN EXPECTATIVAS URBANISTICAS —LUCIANO PAREJO Y GERARDO ROGER-.

WALGD legdl el ILellr0 cuadrado de suelo en transiormacion de rural

a urbamizado en la nueva Ley de Suelo estatal de ro de mayo de z007.
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6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

12. DIFERENTE REPARTO DE PLUSVALIAS ENTRE LO PUBLICO Y LO PRIVADO:

— 10/90 CONJUNTO DE ESPANA

— 15/85 EUSKADI DESDE EL ANO 2008

—  ¢50/50? PROVOQUEMOS UN POCO

—  ¢90/10? OTROS PROVOCAN INCLUSO MAS JOSEP ROCA



6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

13. ALQUILER, ALQUILER Y MAS ALQUILER: CONVERGER CON LOS PAISES
LIDERES DE LA UE EN MATERIA DE ALQUILER PUBLICO Y PRIVADO.

— PARQUE PUBLICO NUEVO + PARQUE PRIVADO USADO CONCERTADO
CON FERREA SUPERVICION AAPP (vs. RBE).

— ALQUILER EN SUELO URBANIZABLE + ALQUILER EN SUELO URBANO

—  ALQUILER DE VIVIENDA + ALQUILER DE DOTACIONES RESIDENCIALES (LA
VIVIENDA DOTACIONAL PUBLICA CATALANA, LAS ADAs, VASCAS , EL
ALOJAMIENTO TRANSITORIO ANDALUZ).

—  ALQUILER PUBLICO + ALQUILER PRIVADO PROFESIONALIZADO

— CONEXION ENTRE MERCADOS SI HAY UN SERVICIO PUBLICO DE
ALQUILER FUERTE.
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6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

14. RECICLAJE URBANO:

- VOLVER A LA CIUDAD COMPACTA (vs. CIUDAD DIFUSA)

- MACRO: TRABAJAR LA CIUDAD YA CONSTRUIDA ANTES QUE NUEVAS EXPANSIONES; VOLVER AL
SUELO URBANO Y OLVIDARSE DEL URBANIZABLE

- MICRO: REHABILITAR ANTES QUE CONSTRUIR + REGENERACION URBANA + MOVILIZAR VIVIENDA
VACIA + ALQUILAR

- BARRIO COMO UNIDAD DE GESTION Y PUEBLO O CIUDAD COMO MARCO GLOBAL DE ACCION EN
RRU

- RECONVERSION ECOLOGICA DEL SECTOR DE LA CONSTRUCCION (VIV USADAY VIV NUEVA)

- INDUSTRIALIZACION DEL PROCESO DE PRODUCCION/REHABILITACION DE VIVIENDA Y TEJIDOS
URBANOS.

—  PLANES DE REHABILITACION (ART 35 A 40 DE LA LEY 18/2007 DEL DERECHO A LA VIVIENDA DE
CATALUNA)

— AREAS DE CONSERVACION Y REHABILITACION PREFERENTE

- AYUDAS PUBLICAS Y CONVENIOS DE REHABILITACION

— AREAS DE TANTEO Y RETRACTO EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

- REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES (EDIFICACION FORZOSA / REHABILITACION FORZOSA).

— EXPROPIACION FORZOSA (TEMPORAL O DEFINITIVA) POR INCUMPLIMIENTO DE LA FUNCION
SOCIAL DE LA PROPIEDAD

— LUCHA DE LAS AAPP CONTRA LAS PATOLOGIAS URBANAS: VIV VACIA, VIV SOBREOCUPADA,
MOBBING (ART 42 A 44 LEY 18/2007 DEL DERECHO A LA VIVIENDA DE CATALUNA).
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6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

15. DERECHO A LA VIVIENDA CON TUTELA JUDICIAL EFECTIVA + SERVICIO PUBLICO DE VIVIENDA + PARQUE
PERMANENTE PUBLICO DE ALQUILER: SON CONCEPTO CLAVES, HOY IGNORADOS,

- TENEMOS ESPEJOS EN LOS QUE MIRARNOS: DALO DE FRANCIA, HOMELESS ACT DE ESCOCIA, PARQUE PUBLICO DE
ALQUILER DE VIENA, ALQUILER PRIVADO INTERVENIDO DE ALEMANIA, COOPERATIVAS DE ALQUILER DE SUECIA, ETC.

- PERO DEBEMOS TRAZAR NUESTRO PROPIO CAMINO (LEY 6/1997 VIV CAM vs. DEC 315/2002 EUSK, LEY 24/2003 ARAG,
LEY 18/2007 CAT, LEY 18/2008 GALy LEY 1/2010 AND).

- CAMINO QUE NO ES ENTERAMENTE LIBRE PUES ESPANA TIENE OBLIGACIONES DE DERECHO INTERNACIONAL PUBLICO
EN MATERIA DE VIVIENDA QUE DEBE CUMPLIR (UE, CONSEJO DE EUROPA Y UE).

- NUESTRO PROPIO DERECHO CONSTITUCIONAL TAMBIEN IMPLICA OBLIGACIONES PARA LOS PODERES PUBLICOS EN
MATERIA DE VIVIENDA :

. PREAMBULO C. 1978: SOCIEDAD DEMOCRATICA AVANZADA

. ART. 1.1: ESTADO SOCIAL Y DEMOCRATICO DE DERECHO

. ART. 9.2: OBLIGACION DE LOS PODERES PUBLICOS DE REMOVER LOS OBSTACULOS QUE IMPIDAN O DIFICULTEN
LA PLENITUD DE LA LIBERTAD E IGUALDAD DE INDIVIDUOS Y GRUPOS

. ART 47: DERECHO A LA VIVIENDA

. ART. 33 FUNCION SOCIAL DE LA PROPIEDAD

. 128.1 SUBORDINACION DE TODA LA RIQUEZA NACIONAL SEA CUAL FUERE SU TITULARIDAD AL INTERES GENERAL.

. ETC.

- JURISPRUDENCIA DEL TC SOBRE EL DERECHO A LA VIVIENDA CONEXIONES FUNCIONALES ENTRE LOS DIFERENTES
DERECHOS, LIBERTADES Y PRINCIPIOS CONSTITUCIONALES,; LLEVAR LA VIVIENDA DEL 53.3 AL 531 D ELA C. 1978.

- TRANSFORMACION ESTATUTARIA DEL DERECHO A LA VIVIENDA DE PRINCIPIO RECTOR DE POLITICA SOCIAL Y
ECONOMICA A VERDADERO DERECHO SUBJETIVO PASAMOS DE PODERES PUBLICOS CON OBLIGACIONES DE ACTUAR A LA
CIUDADANIA CON EL DERECHO A EXIGIR CIERTAS PRESTACIONES

- NUEVA REGULACION ESTATAL DEL SUELO (PROPIETARIOS, AYUNTAMIENTOS, PERO TAMBIEN TODA LA CIUDADANIA Y EL
INTERES GENERAL).

- NUEVAS LEYES AUTONOMICAS DE VIVIENDA OBLIGACIONES DE MEDIOS Y SERVICIO PUBLICO NOMINAL vs.
OBLIGACIONES DE RESULTADOS, SERVICIO PUBLICO EFECTIVO Y TUTELA JUDICIAL EFECTIVA E INCLUSO ACCION PUBICA
EN URBANISMO Y VIVIENDA (ARTCULO 6 LEY 18/2007 DEL DERECHO A LA VIVIENDA DE CATALUNA).
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6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

16. ATACAR LA FALACIA ACIENTIFICA QUE IDENTIFICA MAS VPP CON AUMENTO DE LOS PRECIOS DE LA VL:
VITORIA'Y VALENCIA COMO LABORATORIOS.

Viviendas protegidas, libres y planes de vivienda en Espasa.

B00.006 {Viviendas infeiadas por afio)
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Fuente: Ministerio de Fomento (Serie 1o76-r000) ¥ Ministerio de Vivienda (Serie pgr-zo08)
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6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

16. ATACAR LA FALACIA ACIENTIFICA QUE IDENTIFICA MAS VPP CON AUMENTO DE LOS PRECIOS DE LA VL:
VITORIA'Y VALENCIA COMO LABORATORIOS.

Vivienda protegida en el acceso a la vivienda en Espatia.

Viviendas totales Viviendas principales Viviendas protegidas
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Fuente: Viviendas com califiescidn provisionzl en “Evolucién cuantirativa del subsector vivienda en Es-
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6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

16. ATACAR LA FALACIA ACIENTIFICA QUE IDENTIFICA MAS VPP CON AUMENTO DE LOS PRECIOS DE LA VL:
VITORIA'Y VALENCIA COMO LABORATORIOS.

El péndulo de la vivienda, Vivienda protegida y gasto

de los hogares, 1976-2006.
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6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

16. ATACAR LA FALACIA ACIENTIFICA QUE IDENTIFICA MAS VPP CON AUMENTO DE LOS PRECIOS DE LA VL:
VITORIA'Y VALENCIA COMO LABORATORIOS.

Correlacién entre precios del mercado de la vivienda
y oferta de vivienda protegida, 1977-2006.

Precio base 1976 = 100 % VPO total viviendas acabadas
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Fuente: Tecnigrama, precios de venta de vivienda en Ia ciudsd de Madrid v ministerios de Fomento y
Viviends -
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6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

16. ATACAR LA FALACIA ACIENTIFICA QUE IDENTIFICA MAS VPP CON AUMENTO DE LOS PRECIOS DE LA VL:
VITORIA'Y VALENCIA COMO LABORATORIOS.

Evolucién de la cuota de mercado de la vivienda protegida
en Espaina, 1g6o-2000
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Fuente: Elsboracidn propia o partir de los Visades de los Colegios de Arquitestos de Espasia, las estadis-
ticas de construccidn de los Ministerios de Fomentoy de Vivienda

CoRAYE TR - Lo &umcs oF hWrenNos ev Elraflb 2ol
: . 112



6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

16. ATACAR LA FALACIA ACIENTIFICA QUE IDENTIFICA MAS VPP CON AUMENTO DE LOS PRECIOS DE LA VL:
VITORIA'Y VALENCIA COMO LABORATORIOS.

Descalificaciones viviendas protegidas.

% s/Viviendas protegidas terminadas
450

Puml:_e: Ministerio de Vivienda y Elﬂ.bm'ﬂ.tlﬂn propia
NAMNTFEREID S CHEZ WORTINEL - (B ALITICA [ UEhoy B S00F0 113



6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

17. RESERVAS DE SUELO PARA VPP PODEROSAS Y CONSECUENTEMENTE ALTA CUOTA DE VPP NO DESCALIFICABLE

- TIENEN INNUMERABLES VENTAJAS SOCIALES, ECONOMICAS Y MEDIOAMBIENTALES:

. VIVIENDA A PRECIOS ASEQUIBLES + PRESIONA A LA BAJA EL PRECIO DE LA VIVIENDA LIBRE

. PATRIMONIO PUBLICO DE VIVIENDA AL SERVICIO DEL DERECHO A LA VIVIENDA. NO CREO EN LOS
PPSV Y SI EN LAS RESERVAS DE SUELO PARA VPP

. EVITA LA DEPENDENCIA EN MATERIA LABORALY ECONOMICA DEL SECTOR DE LA VIVIENDA

. DISUADE DE CIERTAS OPERACIONES ESPACULATIVAS Y DEPREDADORAS DEL TERRITORIO (écudntos
resorts de Murcia se habrian hecho con reservas del 75% del suelo urbanizable destinado a VPP?)

. AUMENTA LA CAPTACION PUBLICA DE PLUSVALIAS URBANISTICAS (ver siguiente diapositiva)

. AYUDAN A DULCIFICAR LOS CICLOS ECONOMICOS

. CREA INCIPIENTES SISTEMAS DE CONTROL SOCIAL DEL URBANISMO

- NECESARIA CONEXION ENTRE DOTs -PTPs — PTSs — PGOUs — RESERVAS LEGALES DE SUELO PARA VPP

- QUE SURJAN LAS RESERVAS DE SUELO PARA VPP Y VL EN ALQUILER

- O AL MENOS SE CUMPLAN LAS OBLIGACIONES DE SOLIDARIDAD URBANA (ART 73 DE LA LEY 18/2007 DE
VIVIENDA DE CATALUNA).




6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

LA POLITICA DE SUELO Y VIVIENDA DEL GOBIERNO VASCO ENTRE LOS ANOS 2002 Y 2009 HA SUPUESTO
MENORES PLUSVALIAS URBANISTICAS PRIVADAS APROPIABLES INDIVIDUALMENTE
Y MAS PLUSVALIAS PUBLICAS APROPIABLES COLECTIVAMENTE

— ENEL PERIODO 2001-2008 EN EUSKADI SE HAN CONSTRUIDO 147.000 VIVIENDAS
— 48.000 HAN SIDO VIVIENDAS PROTEGIDAS

— LA CUOTA MEDIA DE MERCADO DE LA VIVIENDA PROTEGIDA EN EL PERIODO 2001-2008 HA SIDO DEL 35%
(EN EL 2008 HEMOS ALCANZADO EL 48%)

— LA CUOTA DE MERCADO DE LA VIVIENDA PROTEGIDA EN EL ANO 2000 ESTABA EN EL ENTORNO DEL 20%

— DE HABER TENIDO EN LOS ANOS 2001-2008 UNA CUOTA DE MERCADO DE LA VIVIENDA PROTEGIDA DEL
20% EN EUSKADI SE HABRIA CONSTRUIDO CASI 18.000 VIVIENDAS PROTEGIDAS PROTEGIDAS MENOS DE
LAS QUE SE HAN CONSTRUIDO.

SI TENEMOS EN CUENTA EL LUCRO CESANTE DE PROPIETARIOS DE SUELO Y PROMOTORES DE VIVIENDA POR
CADA UNA DE ESAS VIVIENDAS LIBRES NO HECHAS (UNOS 240.000 EUROS) POR HABERSE HECHO EN SU LUGAR
UNA VIVIENDA PROTEGIDA VEREMOS QUE LA ACCION DEL DEPARTAMENTO DEL VIVIENDA DEL GOBIERNO
VASCO (Y DE LOS AYUNTAMIENTOS VASCOS) EN VIVIENDA DE FORMA DIRECTA HA SUPUESTO 3.600 MILLONES
DE EUROS MENOS DE BENEFICIO PARA PROPIETARIOS DE SUELO Y PROMOTORES PRIVADOS DE VIVIENDA EN
EL PERIODO 2001-2008.

POR OTRA PARTE, EN EUSKADI SE MANTENIDO EN EL ENTORNO DE LAS 16.000 VIVIENDAS ANUALES (SUMANDO
LIBRE Y PROTEGIDA), 7 VIVIENDAS POR CADA 1.000 HABITANTES, CUANDO EN OTRAS CCAA SE ESTABAN
HACIENDO 40 VIVIENDAS POR CADA 1.000 HABITANTES. SI HUBIESEMOS PRODUCIDO 40 VIVIENDAS POR CADA
1.000 HABITANTES LOS PROMOTORES HABRIAN OBTENIDO 125.000 MILLONES DE EUROS ADICIONALES DE
BENEFICIOS.

FUENTE: OBSERVATORIO VASCO DE LA VIVIENDA'Y ELABORACION PROPIA
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18. AMPLIO ABANICO DE TIPOLOGIAS DE VPP (VS, VPO, VT, ADAs, etc) Y
REGIMENES DE ACCESO (PROPIEDAD, ALQUILER, DERECHO SUPERFICIE,
COOPERATIVAS DE ALQUILER, COPROPIEDAD PUBLICO-PRIVADA, ETC):

. HUIR DEL 100% VL EN COMPRA, ASI COMO DEL 100% ALQUILER VPP
MIXTIFICACION EN TODOS LOS SENTIDOS.
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19. EL NO MERCADO DE LA VPP: REGISTROS DE VIVIENDAS Y
DEMANDANTES, CALIFICACION PERMANENTE, TANTEO, RETRACTO,
VISADO, VENTA FORZOSA, LIMITACIONES AL DISFRUTE DEL DERECHO DE
SUPERFICIE, INSPECCION, SANCION, EXPROPIACION, ETC.

. EL EJEMPLO DEL MODELO VASCO
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6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

20. MECANISMOS DE CAPTACION DE PLUSVALIAS EN OPERACIONES DE RRU +
OBLIGACIONES LEGALES DE REHABILITACION VINCULADAS A 1A
EXPANSION URBANA:

. LIMITACIONES DISPOSICION, CALIFICACION, AREAS DE TANTEO Y
RETRACTO, FISCALIDAD ESPECIFICA ...

. UNIDADES DE EJECUCION DISCONTINUAS URBANAS Y
URBANIZABLES YA POSIBLES CON LA ACTUAL LEY DEL SUELO
ESTATAL

. FUTURAS ACTUACIONES DE DOTACION 'Y EJECUCION
SUSTITUTORIAS (AGENTE REHABILITADOR) EN EL REGLAMENTO DE
LA LEY DEL SUELO, ETC. (LUCIANO PAREJO Y GERARDO ROGER)
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21. INCENTIVOS A LA MOVILIZACION Y PENALIZACIONES A LA VIVIENDA VACIA:
BIZIGUNE, CANON, EXPROPIACION TEMPORAL Y/O DEFINITIVA ... DICTAMEN
CONSEJO CONSULTIVO CATALUNA 288/2007
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6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

22. PROPICIAR DESDE LAS AAPP LA PARTICIPACION CIUDADANA Y PRESTAR
ATENCION A LA CALIDAD DE VIDA URBANA DESDE LOS MOVIMIENTOS
SOCIALES.



6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

23. CONECTAR POLITICA ECONOMICA, FINANCIERA, FISCAL, SOCIAL, OfT,
URBANISMO Y VIVIENDA PUBLICA ...

e TODO ELLO AL SERVICIO DE UNA ECONOMIA, UN TERRITORIO Y UNA
SOCIEDAD EQUILIBRADOS

. UN CAMBIO CULTURAL RADICAL DESDE LA CULTURA CACIQUIL DEL
PELOTAZO Y EL LAISSEZ FAIRE ESTATAL HACIA LA ECONOMIA SOCIAL DE
MERCADO DIVERSIFICADA , EFICIENTE Y MODERNA.



6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

24. SOCIALIZAR BENEFICIOS Y TAMBIEN COSTES (EN VEZ DE SOLCIALIZAR SOLO
PERDIDAS Y PRIVATIZAR LA MAYOR PARTE DE LOS BENEFICIOS). EL
TERRITORIO, EL MEDIO AMBIENTE, LO URBANO, LA VIVIENDA ... SON
TEMAS QUE NO SE PUEDEN DEJAR SOLO AL MERCADO; PERO PARA QUE
PESE EL INTERES GENERAL DEBEN PESAR TAMBIEN LOS SISTEMAS DE
FINANCIACION Y GESTION PUBLICOS.
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